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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du 16 juin 2026

L'an deux mil vingt-six, le 16 juin 2026 a 18h00, le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine, composé de
27 membres en exercice, |également convoqué le 10 juin, s'est réuni a la salle des fétes
de Crancey, sous la présidence de Monsieur Eric VUILLEMIN, Président.

PRESENTS : Mesdames et Messieurs les Délégués des Communes de

CRANCEY : Jean-Pierre MEUNIER - Bernard BERTON

GELANNES : Richard BEGON - Nathalie SOUBRIARD
MAIZIERES-LA-GRANDE-PAROISSE : Valérie NOBLET - Nadine JOLY - Jean-Michel
LATOUR - Adrien ROBIN - Elisabeth PARIAT

PARS-LES-ROMILLY : Marianne JOLY — Béatrice PAYEN - Philippe CAIN
ROMILLY-SUR-SEINE : Eric VUILLEMIN - Marie-Thérése LUCAS - Adam DA MOTA -
Virginie LAURENT - Jacques BEAUJEAN — Gilles MATHIEU — Sophie CORVO - Gilles
BOYEZ - Stéphanie PINTA - Fethi CHEIKH

SAINT HILAIRE-SOUS-ROMILLY : Patrick NUNEZ

lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent valablement
délibérer.

EXCUSES REPRESENTES : Michel LAMY représenté par Eric VUILLEMIN — Yvan
BERNARD représenté par Adam DA MOTA - Frédérique HITTLER représentée par
Stéphanie PINTA

EXCUSES NON-REPRESENTES : Angélique RANC

Monsieur FETHI CHEIKH a été désigné secrétaire de séance.

N° 26-082 du registre des délibérations

OBJET : DEVECO — AEROMIA — VENTE DE LA RESERVE FONCIERE DE L’USINE SO FAST
SO GOOD AU PROFIT DE LA SASU FAST4GOOD

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de
Chdlons-en-Champagne dans un délai de 2 mois & compter de sa réception par le représentant de I’Etat et de sa
publication. Page 1 sur 14




RAPPORTEUR : Eric VUILLEMIN

Le Président rappelle que, par délibérations successives -n°15-66 du 8 octobre 2015, n°16-47
du 17 mars 2016 et n°16-93 du 19 septembre 2016- la Communauté de Communes des Portes
de ROMILLY-SUR-SEINE a acté la construction d’un batiment a vocation agroalimentaire d’'une
superficie de 3 368,41m? sur la parcelle AM 88 de la zone d’activités économique AEROMIA,
sise au 1 rue André MALRAUX a ROMILLY-SUR-SEINE.

Concomitamment, la CCPRS et la SAS SO FAST SO GOOD ont défini les conditions de location
et d’exploitation du batiment susmentionné, par la signature d’un bail commercial en I'état
futur d’achevement en date du 6 septembre 2016.

Le contexte actuel de la SAS SO FAST SO GOOD a conduit cette derniéere a signer une offre de
rachat au profit de la société LOCO CAPITAL, dans le cadre d’un plan de cession validé le
5 mai 2026 par le tribunal de commerce de TROYES.

En parallele, la SASU FAST4GOOD, filiale de la société LOCO CAPITAL, a sollicité la CCPRS pour
se porter acquéreur de la réserve fonciere jouxtant le terrain d’assiette du batiment a vocation
agroalimentaire, cadastrée AM 112 et d’une superficie de 8 228m?2.

Aprés négociation, les parties ont convenu de fixer le prix de cession a 246 840,00 € HT
(deux-cent-quarante-six-mille huit-cent-quarante euros hors taxes) soit 296 208,00 € TTC
(deux-cent-quatre-vingt-seize-mille deux-cent-huit euros toutes taxes comprises) ce qui
représente un montant de 30,00 € HT le m2.

Pour acter cette cession, une promesse synallagmatique de vente sera formalisée par acte
notarié et prévoira une signature effective de la vente entre le 15 juin 2027 au plus tot et le

30 juin 2027 au plus tard.

Considérant que le présent projet de cession est indissolublement lié a celui présenté dans
une seconde délibération et portant sur la vente du batiment a vocation agroalimentaire.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu la lettre d'intention de Pierre-Alexis PACHENY, en date du 3 juin 2026 en annexe ;
Vu les plans soumis a son examen ;

Vu l'estimation domaniale en annexe ;

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de
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Vu I'avis favorable du Bureau Communautaire du 29 mai 2026 ;

Vu I'avis favorable de la Commission Développement Economique du 4 juin 2026 ;

Do Do De

Aprées en avoir délibéré,
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, A UNANIMITE :

APPROUVE la signature d’'une promesse de vente de la réserve fonciére jouxtant le terrain
d’assiette du batiment a vocation agroalimentaire, cadastrée AM 112 et d’une superficie de
8 228m?, au profit de la SASU FAST4GOOD, ou tout autre type de société venant s’y
substituer et détenue majoritairement de maniére directe ou indirecte par la famille
PACHENY ;

FIXE le montant de la cession a 246 840,00 € HT (deux-cent-quarante-six-mille huit-cent-
quarante euros hors taxes) soit 296 208,00 € TTC (deux-cent-quatre-vingt-seize-mille deux-

cent-huit euros toutes taxes comprises) ce qui représente un montant de 30,00 € HT le m?;

DIT que le présent projet de cession est indissolublement lié a celui présenté dans une
seconde délibération et portant sur la vente du batiment a vocation agroalimentaire.

PRECISE que la signature de I'acte devra intervenir entre le 15 juin 2027 au plus tot et le
30 juin 2027 au plus tard ;

PRECISE que les frais de notaire sont a la charge de I'acquéreur ;

DIT que lI'étude de Maitre Vincent POUILLOT a TROYES sera désignée pour procéder a la
rédaction de I'acte jusqu’a sa régularisation effective ;

AUTORISE le Président, ou son représentant, a négocier les termes définitifs de cette
promesse de vente ;

AUTORISE le Président, ou son représentant, a signer la vente effective et tous documents
utiles a intervenir dans cette opération.

Pour extrait certifié conforme,
Le Président,

Eric VUILLEMIN
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Certifie le caractére exécutoire de la présente délibération
Copie conforme transmise le a:
- Service de Gestion Comptable de ROMILLY-SUR-SEINE
- La SASU FASTAGOOD
- SEI
- Service des Finances
- Notaire : Etude de Me Vincent POUILLOT a TROYES

Le Président,

Vs )
(557 K0
(& i)

*_

Eric VEJRLLENATIN

Eric VUILLEMIN

2026.06.18 20:15:47 +0200
Ref:11235530-16950264-1-D
Signature numérique

le Président

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de
Chdlons-en-Champagne dans un délai de 2 mois & compter de sa réception par le représentant de I’Etat et de sa
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Annexe : lettre d’intention de Monsieur Pierre-Alexis PACHENY

LOCO CAPITAL

Représentée par Monsieur Nicolas PACHENY
23 rue Albéric Magnard

75116 Paris

Communauté de communes des Portes de Romilly-sur-Seine
A I'attention de Monsieur le Président

9 bis, place des Martyrs pour la Libération

10100 Romilly-sur-Seine

Paris, le 3 juin 2026

Objet : Lettre d'intention — Acquisition de la réserve fonciére attenante au batiment
industriel, a Romilly-sur-Seine

Monsieur le Président,

Dans le cadre de la reprise de la société So Fast So Good, dont l'activité industrielle
agroalimentaire est exploitée sur le site de Romilly-sur-Seine, et a la suite des échanges
intervenus avec vos services, nous avons lhonneur de vous confirmer notre intention
d'acquérir la réserve fonciére de 8 228 m? attenante au batiment industriel, propriété de la
Communauté de communes des Portes de Romilly-sur-Seine.

Les principales conditions de I'acquisition envisagée, qui seront reprises dans la promesse de
vente & régulariser, sont les suivantes :

Prix de vente : 246 840 € HT (deux cent quarante-six mille huit cent quarante euros).

Date de réalisation : la signature effective de la vente interviendra au plus t6t le 15 juin
2027 et au plus tard le 30 juin 2027.

Absence de condition suspensive de financement : [l'acquisition n'est assortie
d'aucune condition suspensive d'obtention d'un financement.

Faculté de substitution : nous nous réservons la faculté de substituer dans le bénéfice
de la promesse toute société dont les consorts Pacheny détiendront la majorité du capital.

Indivisibilité : la présente intention est indivisible de celle portant sur le batiment
industriel, objet d'une lettre d'intention distincte et d'une promesse de vente concomitante.

La présente lettre traduit notre intérét et notre intention d'acquérir dans les conditions ci-
dessus exposées. Elle ne constitue pas un engagement ferme et définitif de notre part et ne
saurait, a elle seule, emporter formation de la vente. Notre engagement demeure subordonné
aux résultats satisfaisants des audits en cours, notamment environnemental et technique,
ainsi qu'a la regularisation de la promesse de vente. Seule la signature de la promesse de
vente, puis de l'acte authentique, liera les parties dans les conditions qui y seront définies.

La promesse de vente correspondante, ainsi que ses conditions complémentaires, sera
régularisée en I'Etude du notaire désigné, le rendez-vous étant fixé au 25 juin prochain.

Restant a votre disposition, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de
nos salutations distinguées.

Pour LOCO CAPITAL
Monsieur Nicolas PACHENY

Wetael—
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Chdlons-en-Champagne dans un délai de 2 mois & compter de sa réception par le représentant de I’Etat et de sa
publication. Page 5 sur 14




ire

O ZINWILIS S
@ S2.IqoUNY mmann_.!\lww esg...ri;

e —

ta
Page 6 sur 14

Chédlons-en-Champagne dans un délai de 2 mois a compter de sa réception par le représentant de I’Etat et de sa

publication.

imen

usine agroal

v mz_mm% ___Eom uonay.
.

I
| A
i

N LIS by

i EmEEuom._z__.,_ﬁ
(poosiise)
PO090S 15 Dw

j 8

du batiment de ¢

(V]
-
]

o
.

fonc

\
ZHEWNpuIIdwIog
. R S 1 UBIne1S Y

eserve

7

delar

tton_w bog aq i “ -~
@ o - . =apluisebens ;.
: - . : 21UopISIaplRiueg Ny, h

: vue aérienne

Annexe
La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de




Annexe : extrait cadastral
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10026 TROYES Cedex
11, 03.25.41.69.89 -fax
Section : AM plgc.aubed@dgfip.finances gouv.fr
Feuille : 000 AM 01
Echelle d'origine ; 1/2000 - - -
Cet extraitd t délivré par
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Date d"édition : 02/06/2026
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Annexe : estimation domaniale

7302 - SD

EN
REPUBLIQUE F

FRANCAISE
Liberté FINANCES PUBLIQUES

Egalité
Frateruité

Uxa

irection Générale des Finances Publiques Le 08 juin 2026
Direction départementale des Finances Publiques de la Marne

Péle d'évaluation domaniale

12, rue Sainte Marguerite Le Directeur départemental des Finances
51022 Chélons-en-Champagne Cedex publigues de la Marne

Courriel : ddfip51.pole-evaluation@dgfip finances. gouv. fr

a
Mme Marie VALETTE

Responsable du service développement
Affaire suivie par Jéréme ANTOINE eéconomique et amenagement du territoire
Courriel : jerome.antoinel@dgfip finances.gouv. fr

Téléphone : 03 26 69 50 32
Référence DS : 31692084 .
Reference OSE @ 2026-10323-36372 COMMUNAUTE DE COMMUNES DES PORTES DE

ROMILLY-SUR-SEINE

POUR NOUS JOINDRE

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Locaux d'activités
Adresse du bien : 1 Rue André Malraux,
10100 Romilly-sur-Seine

Valeur : 205 700 € HT. ou 25 € HT. par m? assortis d’une marge
d'appréciation de -15 %.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de
Chdlons-en-Champagne dans un délai de 2 mois & compter de sa réception par le représentant de I’Etat et de sa
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1- CONSULTANT

Consultant : COMMUNAUTE DE COMMUNES DES PORTES DE ROMILLY-SUR-SEINE

Affaire suivie par Mme Marie VALETTE

Responsable du service développement économique
et aménagement du territoire

2 - DATES

de consultation : 02/06/2026

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet :

02/06/2026

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de I'opération

Cession : X

Acquisition : amiable []
par voie de préemption []
par voie d'expropriation []

Prise a bail : |

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de|[]
I'instruction du 13 décembre 2016":

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) |

3.3. Projet du consultant

En mai 2026, un batiment a vocation agro-alimentaire a été évaluée dans le cadre d’une cession a
son locataire actuel. La parcelle AM 112, voisine du batiment, d'une surface de 8 228 m? et servant
de réserve fonciére va faire |'objet d'une cession séparée de celle de 'usine.

Il est prévu qu'elle soit vendue 246 840 € H.T. par m? au prix de 30 € H.T. par m?

1 Voir également page 17 de la Charte de |"évaluation du Domaine

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de
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4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sitvation générale

La commune de Romilly-sur-Seine se situe a 38 km au Nord-Quest de Troyes, préfecture de I'Aube.
Elle est limitrophe avec le département de la Marne. Romilly-sur-Seine, qui compte 14 623
habitants, est la deuxiéme commune du département de I'Aube par sa population.

Elle appartient a la Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine qui regroupe 6
communes pour 19760 habitants.

Ce bien se trouve dans une zone d’activité située a I'Est de la commune de Romilly-sur-Seine.

4.2, Références cadastrales
L'immeuble sous expertise figure désormais au cadastre sous la référence :

-AM 12 d'une surface de 8 228 m?

4.3, Descriptif

Située dans la partie Est de Romilly-sur-Seine, au sein de la zone d'activité « Aéromia », la parcelle
AM 112 est voisine d'une usine agro-alimentaire.

Elle servait jusqu’a maintenant de réserve fonciére al'usine.

De par sa proximite avec les réseaux, cette parcelle peut étre vendue séparément.,

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de
Chdlons-en-Champagne dans un délai de 2 mois & compter de sa réception par le représentant de I’Etat et de sa
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5-SITUATION JURIDIQUE

5-1: Propriété de I'immeuble:
COMMUNAUTE DE COMMUNES DES PORTES DE ROMILLY-SUR-SEINE

5.2. Conditions d’occupation

Libre

6 - URBANISME

Régles actuelles

Ces parcelles sont couvertes par le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal des Portes de Romilly-
sur-Seine, dont la derniére procédure a été approuvée le 20 novembre 2024.

Elles sont en UXA, zone urbaine de I'ancienne aérodrome destinée a recevoir tous types d'activités.

7 - METHODES D’EVALUATION MISES EN CEUVRE

La méthode comparative d’évaluation consiste a fixer la valeur vénale a partir de I'étude de biens
similaires ou se rapprochant le plus possible de l'immeuble 3 évaluer sur le marché immobilier local

8- EVALUATION PAR LA METHODE COMPARATIVE

L'échantillon est constitué de 5 ventes de terrains pouvant étre assimilés a celui a évaluer

::;ir::;z Date Surface Prix Prix au m? Zonage
3z23jfaMh20//| 21h12/22 507 150 510,00 € 30,00€ UXA
323f/AM[102 21/06/18 60000 1200 200’00 20,00 € UXA
323//BI/B4E | 10/11/2022 am 100 000,00 € 26 95€ UXBe
323//AP/797)/ | D2/05/2024 1039 27 500,00 £ 26,47 € 1AUa
323//AP/786/f| 10/09/2024 1129 2500000 € 2214 € 1AUa
Moyenne 2511 €

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de
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Les ventes surlignées en jaune portent sur des terrains voisins de celui 4 évaluer, la moyenne par m?
de ces ventes sont de 25,00 € H.T., soit une valeur trés proche de celle de la moyenne de
I"échantillon.

La valeur retenue dans cette étude sera donc de 25 € par m? .
Rapportée 4 une surface de 8 228 m?, la valeur du terrain est évaluée 34 205700 € H.T.

8228 * 25 = 205 700

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 2 205 700 € HT. ou 25 € HT. par m?

Elle est exprimeée hors taxe et hors droits.

La marge d'appreciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de <10 %.

La valeur minimale de vente sans justification particuliére est donc estimée 4 environ 185 130 € HT.
ou 22,50 € H.T. par m?

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus élevé.

La présente valeur est exprimée hors taxe, hors droits et hors éventuels frais d’agence, sauf si ces
derniers sont a la charge du vendeur.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de
Chdlons-en-Champagne dans un délai de 2 mois & compter de sa réception par le représentant de I’Etat et de sa
publication. Page 12 sur 14




Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavtaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant |a durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces dernieres.

11- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a 'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant |la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de
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Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci aupres du public, il vous appartient
d‘occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

Jérdme ANTOINE

Inspecteur des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, préwu par la loi n° 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s‘exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de
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