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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire, délimité aux documents graphiques intitulés « zonage », par
un trait épais.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

2.1.-REGLES GENERALES D’URBANISME APPLICABLES AU TERRITOIRE

Article R.111-1 du Code de l'Urbanisme :

Le reglement national d'urbanisme est applicable aux constructions et aménagements faisant l'objet d'un permis de
construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par
le présent code.

Toutefois :

1° Les dispositions des articles R.111-3, R.111-5a R.111-19 et R.111-28 a R.111-30 ne sont pas applicables dans les
territoires dotés d'un Plan Local d'Urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu ;

2° Les dispositions de l'article R.111-27 ne sont applicables ni dans les zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager, ni dans les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine, ni dans les
territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de l'article L.313-1.

Les termes utilisés par le réglement national d'urbanisme peuvent étre définis par un lexique national d'urbanisme,
pris par arrété du ministre chargé de l'urbanisme.

Article R.111-2 du Code de l'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Article R.111-4 du Code de l'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques.

Article R.111-26 du Code de l'Urbanisme :

(ancien article Art. R.111-15)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement
définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.
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Article R.111-27 du Code de l'Urbanisme :

(ancien article Art. R.111-21)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2.2.-DISPOSITIONS DIVERSES DU CODE DE L’'URBANISME

S’ajoutent aux regles propres au Plan Local d’Urbanisme, les prescriptions prises au titre de législations spécifiques
concernant:

A) Les servitudes d'utilité publique

Conformément a larticle L.151-43 du code de U'urbanisme, le PLU présente en annexe les servitudes d’utilité publique
notifiées selon larticle L.151-43. Conformément a Uarticle L.152-7 du code de U'urbanisme, apres l'expiration d'un
délai d'un an a compter, soit de l'approbation du Plan Local d'Urbanisme soit, s'il s'agit d'une servitude d'utilité
publique nouvelle définie a l'article L.151-43, de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre
opposées aux demandes d'autorisation d'occupation du sol.

Dans le cas ou le plan a été approuvé ou la servitude, instituée avant la publication du décret établissant ou
complétant la liste mentionnée a l'article L.151-43, le délai d'un an court a compter de cette publication.

B) Les clétures
L’édification des clotures doit respecter les articles : R.421-1, R.421-2, R.421-12 du code de U'urbanisme.

Ainsi, 'édification des clétures n’est pas soumise a déclaration préalable a Uexception de l'édification d'une cloture
située :

- Dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable classé en application de l'article L.631-1 du code du
patrimoine ou dans les abords des monuments historiques définis a larticle L.621-30du code du
patrimoine ;

- Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application des articles L.341-1
et L.341-2 du code de l'environnement ;

- Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application de l'article L.151-19 ou de l'article
L.151-23;

- Dansune commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou l'organe délibérant de l'établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme a décidé de
soumettre les clétures a déclaration.

A noter que lacommune a délibéré en date du 27 Juin 2007 afin de soumettre a déclaration préalable la création
de clotures sur le territoire.

C) Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes sont
dispensés de toute formalité au titre de Uarticle R.421-18 du code de l'urbanisme, a l'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R.421-19 a R.421-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;

b) De ceux, mentionnés aux articles R.421-23 a R.421-25, qui doivent faire l'objet d'une déclaration préalable.
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D) Camping, aménagement des parcs résidentiels de loisirs, implantation des habitations légeres de loisirs
et installation des résidences mobiles de loisirs et des caravanes

Article R.111-31 du code de l'urbanisme

Les dispositions de la présente section ne sont applicables ni sur les foires, marchés, voies et places publiques, ni
sur les aires de stationnement créées en application de la loi n°2000-614 du 5 juillet 2000 relative a 'accueil et a
I'habitat des gens du voyage.

D.1. Camping

Le camping est reglementé par les articles R.111-32 3 R.111-35 du Code de 'Urbanisme.

D.2. Parcs résidentiels de loisirs

Les Parcs résidentiels de loisirs sont reglementés par l'article R.111-36 du Code de ’'Urbanisme.
D.3. Les habitations légeres de loisirs (H.L.L.)

La définition et Uimplantation des HLL - habitations légeres de loisirs sont définies par les articles R.111-37
et R.111-38 8 R.111-40 du Code de 'Urbanisme.

D.4. Les résidences mobiles de loisirs

La définition et U'implantation des résidences mobiles de loisirs sont définies par les articles R.111-41 a
R.111-46 du Code de ’'Urbanisme.

D.5. Caravanes

La définition et 'implantation des caravanes sont définies par les articles R.111-47 a R.111-50 du Code de
U'Urbanisme.

E) Dispositions relatives aux résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs

Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs sont définies par Uarticle R.111-51
du Code de 'Urbanisme.

F) Permis de démolir

Les démolitions sont soumises au permis de démolir par application des articles R.421-27 et R.421-28 du code de
l'urbanisme.

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie d'une construction :

- Située dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable classé en application de l'article L.631-1 du code
du patrimoine ;

- Située dans les abords des monuments historiques définis a l'article L.621-30 du code du patrimoine ou
inscrite au titre des monuments historiques ;

- Située dans le périmeétre d'une opération de restauration immobiliere définie a l'article L.313-4;

- Située dans un site inscrit ou un site classé ou en instance de classement en application des articles L.341-
1 et L.341-2 du code de l'environnement ;

- Identifiee comme devant étre protégée en étant située a l'intérieur d'un périmetre délimité par un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu en application de larticle L.151-19 ou de
'article L.151-23, ou, lorsqu'elle est située sur un territoire non couvert par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu, identifiée comme présentant un intérét patrimonial, paysager ou
écologique, en application de l'article L.111-22, par une délibération du conseil municipal prise aprés
l'accomplissement de l'enquéte publique prévue a ce méme article.
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G) Archéologie préventive

En application des articles L.531-14 et R.531-18 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges archéologiques
faites fortuitement a Uoccasion de travaux quelconques doivent impérativement étre signalées au Maire de la
commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles.

Larticle R.523-1 du code du patrimoine prévoit que : « Les opérations d’aménagement, de construction d’ouvrages
ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibles
d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures
de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par l’étude scientifique ainsi que par des demandes
de modifications de la consistance des opérations ».

Conformément a larticle R.523-8 du code du méme code: «En dehors des cas prévus au 1° de larticle
R.523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux mentionnés au méme
article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au dernier alinéa de Uarticle R.523-7, peuvent décider de saisir le
Préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont
connaissance ».

H) Réseaux

Les réseaux intérieurs ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation notamment a 'occasion du
phénomene de retour d’eau, perturber le fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou engendrer une
contamination de l'eau distribuée dans les installations privées de distribution (article R.1321-57 du Code de la santé
publique).

1) Loi sur Ueau

Tout projet d’une superficie supérieure de 1 000 m? est soumis a la loi sur Ueau.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Article R.151-17 du code de U'urbanisme

Le reglement délimite, sur le ou les documents graphiques, les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones
agricoles, les zones naturelles et forestieres.

ILfixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions prévues par la section 3, sous-
section 2 : « Délimitation et reglementation des zones urbaines, a urbaniser, agricole, naturelle et forestiere ».

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en trois zones délimitées sur le document
graphique du P.L.U. (cf. piece 3B du dossier de P.L.U.) :

- zones urbaines « U » (Article R.151-18),
- zones agricoles « A» (Article R.151-22 et R.151-23),
- zones naturelles et forestieres « N » (Article R.151-24 et R.151-25).

Le contenu du reglement, des regles et des documents graphiques sont définies par les articles R.151-9 a R.151-49.

3.1. - LES ZONES URBAINES (DITES « ZONES U »)

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres au titre Il sont délimitées aux
documents graphiques et repérées par un indice commencgant par la lettre U. Il s’agit de :
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La zone UA est une zone urbaine mixte principalement résidentielle ou les capacités des équipements publics
existants ou en cours permettent d’admettre immédiatement des constructions.
Elle correspond au tissu urbain du centre-bourg le plus ancien de la commune.

La zone UB est une zone urbaine mixte principalement résidentielle ou les capacités des équipements publics
existants ou en cours permettent d’admettre immédiatement des constructions.
Elle correspond au tissu urbain de faubourgs de la commune.

La zone UC est une zone urbaine mixte principalement résidentielle ou les capacités des équipements publics
existants ou en cours permettent d’admettre immédiatement des constructions.

Elle correspond au tissu urbain le plus récent de la commune.

Elle comprend un secteur UCt dédié au terrain de camping en ville.

La zone UE est une zone urbaine principalement destinée aux équipements publics : activités de loisirs, de sports
et la station d’épuration.

La zone UX est une zone urbaine destinée principalement a U'accueil des activités économiques non nuisantes, a
vocation de commerces, de services et tertiaire.

La zone UY est une zone urbaine destinée aux activités économiques industrielles essentiellement.

3.2. - LES ZONES A URBANISER (DITES « ZONES AU »)

Les zones d’urbanisation future sont destinées a étre urbanisées dans le cadre d’un schéma d’aménagement
cohérent.

La commune n’est pas concernée par cette zone sur son territoire.

3.3. - LES ZONES AGRICOLES (DITES « ZONES A »)

La zone A correspond aux secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Le confortement des constructions existantes et
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a Uexploitation agricole
sont seules autorisées en zone A.

La zone A comprend un secteur An, identifiant les secteurs cultivés pour la vigne rendus inconstructibles.

3.4.-LES ZONES NATURELLES (DITES « ZONES N »)

Elles correspondent aux terrains naturels et forestiers a protéger, auxquels s’appliquent les dispositions des
différents chapitres du titre V. Ces zones sont délimitées aux documents graphiques et repérées par un indice
commencgant par la lettre N.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée, a la condition
gu’elles ne portent pas atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la préservation des sites,
milieux naturels et paysages conformément a Uarticle L.151-13 du code de Uurbanisme.

La zone N correspond aux terrains naturels et forestiers de la commune équipés ou non, a protéger en raison de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique et de leur caractére d’espaces naturels. La zone comprend :

- unsecteur Ne dédié aux activités de la déchéterie.

Qfje
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3.5. - ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, auxquels s’appliquent des
dispositions spéciales des articles L113+-1 et L113-2 du code de l'urbanisme rappelées au titre VI.

L . . 00000
Ils sont figureés aux documents graphiques par des ronds verts ci-contre : |, 000O0(

00000

3.6. - ELEMENTS DU PATRIMOINE ET DU PAYSAGE A PROTEGER

Larticle L.151-19 du Code de ’'Urbanisme permet Uidentification et la protection des éléments du patrimoine et du
paysage figurés au plan par une trame en pointillés vert de deux types ci-dessous verts.

Jardins, vergers et boisements Parcs et espaces publics

En cas de projet de démolition, un permis de démolir est nécessaire conformément a Uarticle R.421-28 du Code de
UUrbanisme.

ARTICLE 4 - DEROGATIONS AU PLU

Article L.152-3 du code de 'urbanisme :

Les regles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme :

1° Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la présente sous-
section.

Article L.152-4 du code de 'urbanisme :

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a
une ou plusieurs regles du Plan Local d'Urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis
moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des
personnes sont contraires a ces regles;

2° Larestauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les monuments historiques,
lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces regles ;

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

L'autorité compétente recueille l'accord de l'autorité administrative compétente de 'Etat et du maire ou du président
de l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de Plan Local d'Urbanisme,
lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.

Article L.152-5 du code de Uurbanisme :

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision sur une
déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux
reégles des Plans Locaux d'Urbanisme relatives a 'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a l'aspect extérieur
des constructions afin d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes ;
2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;
3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.
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ARTICLE 5 - DEFINITIONS
ILest convenu que :

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur pilotis,
cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du batiment, telles que les
pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment.

La construction principale est la construction la plus importante en termes de destination sur lunité
fonciere. Elle peut étre dédiée a de ’habitat ou a une activité économique.

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par ’THomme en sous-sol ou en surface.

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci (moins de 50% de U'emprise de la construction existante). Lextension peut étre
horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique
et fonctionnel avec la construction existante.

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’'usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’accés direct depuis la construction principale (moins de 50% de U'emprise de la construction
existante).

Une emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

- La hauteur d’une construction est mesurée :

- Depuis le point le plus haut (faitage, acrotere, sommet du méat, dalle, margelle...), hors superstructures
ponctuelles (cheminée, ventilation, garde -corps...),

- Au point le plus bas du sol naturel, a la périphérie de la construction. Dans le cas ou une construction
présente des décrochés de hauteur, le point le plus bas est considéré a la périphérie de chaque
volumétrie et non pour la construction dans son ensemble.

Cette disposition concerne la désignation de « hauteur » dans le réeglement du PLU.

. . . N ue le SCoT entend-il par commerce ou activité commerciale ?
Le terrain ou unité fonciére : Constitué de Q P

l'ensemble des parcelles cadastrales contigués

service » prévues a |'article R.157-28-al.3° du code de 'urbanisme et surle code de commerce.

Le champ concerné par le DOO et le DAAC sappuie sur les sous-destinations de la destination « Commerce et activités de

qui appartiennent au méme propriétaire ou
issues de la méme indivision, le terrain ou unité
fonciére est la seule notion retenue pour
l'application du reglement du PLU.

Activités commerciales concernées Activités non concemées

par le DOO et le DAAC

« Commerce de détail’
biens ou de services®

« Activité artisanale avec showroom*

« Restauration, débit de boisson

« Commerce de gros? si activité
significative de commerce de détail

« Paints de vente au détail liésa une
activité de production (artisanale,
agricole, artistique, industrielle..)

Le commerce: sont désignés sous le terme

. . - commerce de détail
générique « commerces » dans les dispositions

« Activité de service avec accueil de clientle®

- £ s gé i « Hébergement hotelier et touristique
ci-apres, les activités commerciales concernées ld_emnd”emez gf_ogfaph'q“eme"‘ des berg hotel q
B . . B . . leux de production « Commerce automobile, motocycles, bateaux,
par le Document d’Orientation et d ObJeCtlfS - EiEmE machinisme agri-vini-viticole et forestier..

(DOO) et le Document d’Aménagement Artisanal + Pharmacies
et Commercial (DAAC) du SCoT des territoire de
UAube.

située sur le lieu de production

« Artisanat avec activité commerciale de vente de

« Commerce de gros? sans activité significative de

« Points de vente liés & une activité de production

Ces activités sont détaillées au sein du tableau
suivant extrait du DOO du SCoT des territoires de

voie télématique, ou organisés pour I'accés en automobile (drives)
2 Vente entre professionnels

1 Magasins ol s'effectue la vente de marchandises neuves & des consommateurs pour un usage domestique : les épiceries,
supermarchés, hypermarchés..., ainsi que les points permanents de retrait par la clientéle, d'achats au détail commandés par

UAube.

Source : DOO - SCoT des Territoires de '’Aube

3 Activité artisanale comportant la vente d'une production ou d'un service dont I'élaboration ou la prestation est effectuée
sur place : boulangerie, charcuterie, poissonnerie..., cordonnerie, réparation, salon de coiffure....

4 Est considérée comme activité artisanale avec showroom toute activité artisanale dont la surface de vente ne dépasse
pas 30% de la surface plancher

5 Espace ol s'exerce une profession libérale (avocat, architecte, médecin...), ou espace permettant I'accomplissement de
prestations de service quelles soient foumies a des professionnels ou des particuliers (assurances, banques, agences
immohilieres, laveries, agences destinées 4 la location de véhicules ou de matériel, « showrooms » magasins de téléphonie
mobile, salles de sport privées, spa..)

Reéglement

PAGE | 10

Q-




Titre .
Dispositions
applicables

zone urbaine
Zone UA

a

la

Reglement



PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UA

La zone UA est une zone urbaine mixte principalement résidentielle ou les capacités des équipements publics
existants ou en cours permettent d’admettre immédiatement des constructions. Elle correspond au tissu urbain du
centre-bourg le plus ancien de la commune.

La zone UA est concernée :

- Par les zones reglementaires délimitées par le Plan de Prévention aux Risques d’Inondation (P.P.R.l.) du bassin
de ’Aube amont annexé au Plan Local d’Urbanisme ;

- Par’AVAP de Bar-sur-Aube et correspond au secteur A de celle-ci;

- Pardes éléments de patrimoine paysager a protéger, tels que délimités sur le reglement graphique ;

- Ponctuellement, par les zones a dominante humide définies par la DREAL telles que délimitées sur le reglement
graphique ;

- Par l'aléa faible de retrait-gonflement des argiles. Il convient de prendre en compte cet aléa, et de se référer aux
annexes du PLU ;

- Parlerisque inondation liées a des remontées de nappes.

| - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS (L.151-9)

Article I-1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits (R.151-30)

Sont interdits les changements de destination et les constructions et installations a destination :

- L’artisanat sauf cas visés a Uarticle -2 suivant ;

- Lexploitation agricole et forestiere sauf cas visés a l'article I-2 suivant ;

- Lindustrie;

- Le commerce de gros ;

- Lesautres hébergements touristiques ;

- Lentrepbt;

- Lescentre de congrés et d’exposition ;

- Parmi les équipements d’intérét collectif et services publics : les dispositifs non admis en application de la
charte UNESCO ;

- Les dépoéts de poids lourds et les garages collectifs de caravanes.

Sont également interdits :
- Le stockage d'ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules de
toutes sortes ;
- Linstallation de caravanes quelque en soit la durée ;
- Les dépdts de poids lourds et les garages collectifs de caravanes.

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL, tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique, sont interdits les remblais et les excavations.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des conditions
particulieres (R.151-33)

- Lexploitation agricole s’il s’agit de batiment complémentaire a une exploitation existante ;
- L’habitation ;

- Les commerces et activité de services ;

- Leséquipements d’intérét collectif et services publics ;

- Les bureaux ;

- Les cuisines dédiées a la vente en ligne ;

Reéglement PAGE | 12
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UA

- Lartisanat, l'industrie, a condition qu’il s’agisse d’activités compatibles avec ’habitat en centre-ville et non
soumis au régime des installation classée soumises a autorisation ;

- Les garages collectifs de véhicules a condition qu’ils se situent a lUintérieur d’'un batiment, qu’ils ne
constituent pas un dép6t de véhicules.

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL (tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique), sont autorisés les changements de destination et les constructions et installations dans
la limite d’une emprise au sol totale de 20% de la surface de l'unité fonciere et sous condition de la réalisation d’un
vide sanitaire.

Dans les espaces jardins et vergers identifiés au titre de Uarticle L.151-19 du Code de 'Urbanisme tels qu’ils sont
délimités sur le réglement graphique :
- Sont uniquement autorisés les annexes telles que les abris de jardins, carports, piscines, et leurs locaux
techniques...;
- Les plantations existantes doivent étre maintenues en 'état ou étre améliorées ;
- Si la suppression d’éléments végétaux est nécessaire, des compensations devront étre assurées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent sur Uunité fonciére.

Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
(L.151-17, 151-18, 151-21)

Article lI-1 : Volumétrie et implantation des constructions (R.151-39)
II-1-a- Hauteur des constructions (L.151-18)

- Ilconvient de se référer au reglement du secteur A de CAVAP annexé au PLU piece 3E du dossier du PLU.

11-1-b- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (L.151-17)

- Ilconvient de se référer au reglement du secteur A de AVAP annexé au PLU piece 3E du dossier du PLU.

1I-1-c- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (L.151-17)

- Ilconvient de se référer au reglement du secteur A de AVAP annexé au PLU piéce 3E du dossier du PLU
11-1-d- Implantation des constructions sur une méme unité fonciéere

- Article nonreglementé ; sauf disposition de composition des espaces du réglement du secteur A de 'AVAP annexé
au PLU piéce 3E du dossier du PLU.

Al
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UA

I1-1-e- Emprise au sol des constructions

- Dans la zone identifiée comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL telles que délimitées sur le
reglement graphique, U'emprise au sol des constructions est limitée a 20% de la surface du terrain.

- Danslessecteurs aprotéger autitre de Uarticle L.151-19 CU nommeés «Jardins et vergers » tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique, ’'emprise au sol de ’ensemble des constructions est limitée a 20% avec un maximum
de 50 m® de la surface identifiée en espace « Jardins et vergers » de l'unité fonciére selon la régle la plus favorable.

Article 1I-2: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (R.151-41 et
R.151-42)

- Enapplicationde l'article R.111-27 du code de Uurbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

- Ilconvient de se référer au reglement du secteur A de 'AVAP annexé au PLU piece 3E du dossier du PLU.

Article II-3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
(R.151-43)

11-3-a- Part minimale de surfaces non impermeéabilisées ou éco-aménageables (L.151-22)

- Dans les espaces classés en zone a dominante humide « par diagnostic » (telles que reportées au reglement
graphique), 70 % des surfaces doivent restées non imperméabilisés.

- Dans le cadre de réhabilitation de batiments existants dont la part minimale de surfaces non imperméabilisées
ne respecte pas les regles définies ci-dessus, la part initiale pourra étre respectée sans aggraver la non-
conformité.

11-3-b- Aménagement paysager

- Ilconvient de se référer au reglement du secteur A de AVAP annexé au PLU piece 3E du dossier du PLU.
- Lesessences locales et assimilables variées sont a privilégier dans les tous les projets d’'aménagement.
- Les haies monospécifiques ainsi que Uutilisation d’essences exotiques invasives sont interdites.

- Dans les secteurs a protéger au titre des articles L.151-19 CU tels qu’ils sont délimités sur le reglement
graphique :
- Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus grand nombre
d'arbres sains.
- Les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur suppression ou

déplacement.

- Les haies doivent étre maintenues en l’état ; toutefois, des percées pourront étre autorisées dans le cadre de
création d‘accés. Des compensations devront étre assurées dans le cas de création de tels percées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent dans la continuité de la haie.

Article l1-4 : Stationnement (R.151-44)

Article non reglementé par le Plan Local d’Urbanisme
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UA

Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX (L.151-38)

Article IlI-1 : Conditions de desserte des terrains par les voies (R.151-47, R.151-48)

Ill-1-a- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (L.151-39)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ou a un passage commun.

Les caractéristiques des voies et passages communs doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, sécurité publique, collecte des ordures ménageres, etc...

Cesregles ne s'appliquent pas :
- auxameénagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

11l-1-b- Acceés au terrain par les voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ou a un passage commun.

Cesregles ne s'appliquent pas :
- aux aménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Article llI-2 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux (R.151-49)
11l-2-a- Réseaux publics d’eau (L.151-39)

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable, conformément aux prescriptions techniques, aux régles d'hygiene et de sécurité en vigueur.

11l-2-b- Réseaux publics d’assainissement et assainissement non collectif

Le raccordement au réseau public d’assainissement doit se faire en séparant les eaux usées des eaux pluviales.
Eaux usées :

L'assainissement de toute construction qui le requiert, doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur.

- Leseffluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur avant d'étre
rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel
Les effluents, notamment industriels, susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéeme
d’assainissement public ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.
Toutefois, restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant par la régle ci-dessus, les aménagements, les
extensions modérées d'une construction ou installation existante et ses annexes de moins de 20m? & condition
qu'ils ne soient pas susceptibles d’accroitre la quantité d’effluents domestiques.

Off
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UA

Eaux pluviales :

- L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

- Les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées, ...) doivent étre récupérées et réutilisées ou infiltrées sur le
terrain d'assise de la construction. Toutefois, cette regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique. Dans
tous les cas aucun rejet d’eaux pluviales n’est autorisé dans le réseau d’assainissement collectif.

- Les eaux pluviales susceptibles d'étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin étanche
permettant de contréler leur qualité avant infiltration.

11l-2-c- Réseaux publics d’énergie et électricité et infrastructures et réseaux de communications électroniques
(L.151-40)

- Pour les nouvelles constructions, l'enfouissement des réseaux secs, des technologies de communication etde la
fibre optique est exigée sous ’'emprise des nouvelles voiries et pour les raccordements des privés. Toutefois, cette
régle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique.

- Les divers dispositifs de type paraboles, ouvrages de climatisation, doivent étre localisés de fagon a étre peu
visibles depuis la voie de desserte ou les espaces publics, respecter les dispositions de reglement du secteur A
de CAVAP annexé au PLU piece 3E du dossier et celles de la charte UNESCO.

Offe
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UB

La zone UB est une zone urbaine mixte principalement résidentielle ou les capacités des équipements publics
existants ou en cours permettent d’admettre immédiatement des constructions.

Elle correspond au tissu urbain de faubourgs de la commune ; secteur B de UAVAP a laquelle il convient de se référer
(Réglement de CAVAP - piece 3E du PLU).

La zone UB est concernée :

- Par les zones reglementaires délimitées par le Plan de Prévention aux Risques d’Inondation (P.P.R.l.) du bassin
de ’Aube amont annexé au Plan Local d’Urbanisme ;

- Par CAVAP de Bar-sur-Aube et correspond au secteur B de celle-ci;

- Pardes éléments de patrimoine paysager a protéger, tels que délimités sur le reglement graphique ;

- Ponctuellement, par les zones a dominante humide définies par la DREAL telles que délimitées sur le reglement
graphique ;

- Par l'aléa faible de retrait-gonflement des argiles. Il convient de prendre en compte cet aléa, et de se référer aux
annexes du PLU ;

- Parlerisque inondation liées a des remontées de nappes.

| - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS (L.151-9) ‘

Article I-1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits (R.151-30)

- Lexploitation agricole et forestiere sauf cas visés a article -2 ci-apres ;

- Lartisanat et commerce de détail sauf cas visés a Uarticle I-2 ci-apres ;

- Le commerce de gros ;

- Les autres hébergements touristiques ;

- Parmi les services publics ou d’intérét collectif : les dispositifs non admis en application de la charte
UNESCO;

- Lindustrie sauf cas visés a larticle -2 ci-apres ;

- Lentrepdt;

- Lescentre de congres et d’exposition ;

- Les dépoéts de poids lourds et les garages collectifs de caravanes.

Sont également interdits :
- Le stockage d'ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules de
toutes sortes ;
- Linstallation de caravanes quelque en soit la durée ;
- Les dépdts de poids lourds et les garages collectifs de caravanes.

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL, tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique, sont interdits les remblais et les excavations.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des conditions
particuliéres (R.151-33)

- Lexploitation agricole s’il s’agit de batiment complémentaire a une exploitation existante ;

- L’habitation ;

- Lescommerces et activité de services dans le respect des dispositions du SCOT ci-apres ;

- Les équipements d’intérét collectif et services publics ;

- Les bureaux ;

- Lescuisines dédiées a la vente en ligne ;

- Lartisanat, l'industrie, a condition qu’il s’agisse d’activités compatibles avec ’habitat en centre-ville et non
soumis au régime des installation classée soumises a autorisation ;

- Les garages collectifs de véhicules a condition qu’ils se situent a lUintérieur d’'un batiment, qu’ils ne

constituent pas un dép6t de véhicules.
Qff
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UB

Dans lespace commercial de centralité, tel qu'il est délimité sur le réglement graphique, sont autorisés les
changements de destination et les constructions et installations a destination de commerces (selon définition
page 9), dans la limite de 300m? de surface de vente.

En dehors de 'espace commercial de centralité, tel gu'il est délimité sur le reglement graphique, sont autorisées les
extensions de 10% de la surface de plancher des commerces existants (selon définition page 9) ou les activités de
type «vente directe ».

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL (tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique), sont autorisés les changements de destination et les constructions et installations dans
la limite d’une emprise au sol totale de 20% de la surface de l'unité fonciere et sous condition de la réalisation d’un
vide sanitaire

Dans les espaces jardins et vergers identifiés au titre de larticle L.151-19 du Code de U'Urbanisme tels qu’ils sont
délimités sur le réglement graphique :
- Sont uniquement autorisés les annexes telles que les abris de jardins, carports, piscines, et leurs locaux
techniques...
- Les plantations existantes doivent étre maintenues en 'état ou &tre améliorées.
- Si la suppression d’éléments végétaux est nécessaire, des compensations devront étre assurées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent sur l'unité fonciere.

Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
(L.151-17, 15118, 151-21)

Article lI-1 : Volumétrie et implantation des constructions (R.151-39)

II-1-a- Hauteur des constructions (L.151-18)

- Ilconvient de se référer au reglement du secteur B de 'AVAP, piece 3E du dossier du PLU.

11-1-b- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (L.151-17)
- Ilconvient de se référer au reglement du secteur B de UAVAP, piece 3E du dossier du PLU.

1I-1-c- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (L.151-17)

- Ilconvient de se référer au reglement du secteur B de 'AVAP, piece 3E du dossier du PLU.
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UB

11-1-d- Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

- Article nonreglementé ; sauf disposition de composition des espaces du réglement du secteur B de 'AVAP annexé
au PLU piece 3E du dossier.

II-1-e- Emprise au sol des constructions

- Dans la zone identifiée comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL telles que délimitées sur le
reglement graphique, 'emprise au sol des constructions est limitée a 20% de la surface du terrain.

- Danslessecteurs a protéger au titre de Uarticle L.151-19 CU nommés «Jardins et vergers » tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique, ’'emprise au sol de ’ensemble des constructions est limitée a 20% avec un maximum
de 50 m® de la surface identifiée en espace «Jardins et vergers » de Uunité fonciére selon la régle la plus favorable.

Article 1I-2: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (R.151-41 et
R.151-42)

- Enapplicationde Uarticle R.111-27 du code de l'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

- Ilconvient de se référer au reglement du secteur B de 'AVAP annexé au PLU piece 3E du dossier.

Article II-3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
(R.151-43)

I11-3-a- Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (L.151-22)

- Dans les espaces classés en zone a dominante humide « par diagnostic » (telles que reportées au reglement
graphique), 70 % des surfaces doivent restées non imperméabilisés.

- Dans le cadre de réhabilitation de batiments existants dont la part minimale de surfaces non imperméabilisées
ne respecte pas les regles définies ci-dessus, la part initiale pourra étre respectée sans aggraver la non-
conformité.

11-3-b- Aménagement paysager

- Ilconvient de se référer au reglement du secteur B de UAVAP annexé au PLU piéce 3E du dossier

- Lesessences locales et assimilables variées sont a privilégier dans les tous les projets d’aménagement.
- Les haies monospécifiques ainsi que Uutilisation d’essences exotiques invasives sont interdites.

- Dans les secteurs a protéger au titre des articles L.151-19 CU tels qu’ils sont délimités sur le réglement
graphique :
- Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus grand nombre
d'arbres sains.
- Les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur suppression ou

déplacement.
- Les haies doivent étre maintenues en l’état ; toutefois, des percées pourront étre autorisées dans le cadre de

création d‘acces. Des compensations devront étre assurées dans le cas de création de tels percées par la

plantation d’éléments végétaux équivalent dans la continuité de la haie.
QI_(O\
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UB

Article lI-4 : Stationnement (R.151-44)

- Il doit étre aménagé au moins 2 places de stationnement par logement en plus du garage couvert s’il existe.

11 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX (L.151-38)

Article llI-1 : Conditions de desserte des terrains par les voies (R.151-47, R.151-48)

Ill-1-a- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (L.151-39)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ou a un passage commun.

Les caractéristiques des voies et passages communs doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, sécurité publique, collecte des ordures ménageres, etc...

Cesregles ne s'appliquent pas :
- auxameénagements et extensions des constructions existantes,
- aux constructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

11l-1-b- Accés au terrain par les voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ou a un passage commun.

Cesregles ne s'appliquent pas :
- aux aménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Article llI-2 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux (R.151-49)
11l-2-a- Réseaux publics d’eau (L.151-39)

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable, conformément aux prescriptions techniques, aux regles d'hygiéne et de sécurité en vigueur.

11l-2-b- Réseaux publics d’assainissement et assainissement non collectif
Le raccordement au réseau public d’assainissement doit se faire en séparant les eaux usées des eaux pluviales.

Eaux usées :

- L'assainissement de toute construction qui le requiert, doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur.

- Leseffluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur avant d'étre
rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel.
Les effluents, notamment industriels, susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme
d’assainissement public ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.
Toutefois, restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant par la regle ci-dessus, les aménagements, les
extensions modérées d'une construction ou installation existante et ses annexes de moins de 20m? & condition
qu'ils ne soient pas susceptibles d’accroitre la quantité d’effluents domestiques.
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Eaux pluviales :

- L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

- Les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées, ...) doivent étre récupérées et réutilisées ou infiltrées sur le
terrain d'assise de la construction. Toutefois, cette regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique. Dans
tous les cas aucun rejet d’eaux pluviales n’est autorisé dans le réseau d’assainissement collectif.

- Les eaux pluviales susceptibles d'étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin étanche
permettant de contréler leur qualité avant infiltration.

11l-2-c- Réseaux publics d’énergie et électricité et infrastructures et réseaux de communications électroniques
(L.151-40)

- Pour les nouvelles constructions, l'enfouissement des réseaux secs, des technologies de communication et de la
fibre optique est exigée sous ’'emprise des nouvelles voiries et pour les raccordements des privés. Toutefois, cette
regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique.

- Les divers dispositifs de type paraboles, ouvrages de climatisation, doivent étre localisés de fagon a étre peu
visibles depuis la voie de desserte ou les espaces publics, respecter les dispositions de reglement du secteur B
de CAVAP annexé au PLU piece 3E du dossier et celles de la charte UNESCO.
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UC

La zone UC est une zone urbaine mixte principalement résidentielle ou les capacités des équipements publics
existants ou en cours permettent d’admettre immédiatement des constructions.

Elle correspond au tissu urbain le plus récent de la commune, le plus souvent par opérations d’aménagement du type
lotissement.

Elle comprend un secteur UCt identifiant le site du camping en centre-ville.

La zone UC est concernée :

- Parle Plan de Prévention aux Risques d’Inondation (P.P.R.l.) du bassin de ’Aube amont annexé au Plan Local
d’Urbanisme ;

- Par le périmetre de protection du monument historique lié a UEglise Saint-Genét de Proverville (commune
limitrophe) ;

- Pardes éléments de patrimoine paysager a protéger, tels que délimités sur le reglement graphique ;

- Parles zones a dominante humide définies par la DREAL telles que délimitées sur le reglement graphique ;

- Par l’aléa faible de retrait-gonflement des argiles. Il convient de prendre en compte cet aléa, et de se référer
aux annexes du PLU ;

- Parlerisque inondation liées a des remontées de nappes ;

- Parle plan de prévention des risques naturels mouvement de terrain de la colline Sainte-Germaine.

| - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS (L.151-9) ‘

Article I-1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits (R.151-30)

Dans toute la zone, secteur UCt inclus :

- Lexploitation agricole et forestiere sauf cas visés a l'article I-2 suivant ;

- L’artisanat et le commerce de détail sauf cas visés a Uarticle 1-2 suivant ;

- Lindustrie;

- Lecommerce de gros ;

- Lescuisines dédiées a la vente en ligne ;

- Lentrepbt;

- Lescentres de congres et d’exposition ;

- Parmi les services publics ou d’intérét collectif : les dispositifs non admis en application de la charte
éolienne UNESCO ;

- Leslieuxde culte;

- Les dépoéts de poids lourds et les garages collectifs de caravanes ;

- Le stockage d'ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules de
toutes sortes ;

- Les dépdts de poids lourds et les garages collectifs de caravanes.

Dans toute la zone, secteur UCt exclu :

- Lesautres hébergements touristiques ;
- Larestauration.
- Lelogement sauf cas visé a larticle I-2

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL, tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique, sont interdits les remblais et les excavations.
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UC

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des conditions
particulieres (R.151-33)

Dans toute la zone secteur UCt exclu :

- Lexploitation agricole s’il s’agit de batiment complémentaire a une exploitation existante ;

- L’habitation ;

- Les commerces et activité de services sauf cas visés au I-1 et dans le respect des dispositions du SCoT ci-
apres;

- Les équipements d’intérét collectif et services publics ;

- Les bureaux ;

- Les cuisines dédiées a la vente en ligne ;

- Lartisanat, Uindustrie, a condition qu’il s’agisse d’activités compatibles avec [’habitat et non soumis au
régime des installation classée soumises a autorisation ;

- Les garages collectifs de véhicules a condition qu’ils se situent a lUintérieur d’'un batiment, qu’ils ne
constituent pas un dép6t de véhicules.

Dans le secteur UCt uniquement :

- Lesautres hébergements touristiques ;

- La restauration ;

- Lelogements’il s’agit d’un logement nécessaire a la direction ou au gardiennage des activités autorisées s’il
s’agit de U'extension ou d’une annexe d’un logement existant.

En dehors de 'espace commercial de centralité, tel gu'il est délimité sur le reglement graphique, sont autorisées les
extensions de 10% de la surface de plancher des commerces existants (selon définition page 9) ou les activités de
type « vente directe ».

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL (tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique), sont autorisés les changements de destination et les constructions et installations dans
la limite d’une emprise au sol totale de 20% de la surface de l'unité fonciere et sous condition de la réalisation d’un
vide sanitaire.

Dans les espaces jardins et vergers identifiés au titre de Uarticle L.151-19 du Code de U'Urbanisme tels qu’ils sont
délimités sur le réglement graphique :
- Sont uniquement autorisés les annexes telles que les abris de jardins, carports, piscines, et leurs locaux
techniques... ;
- Les plantations existantes doivent étre maintenues en 'état ou étre améliorées ;
- Si la suppression d’éléments végétaux est nécessaire, des compensations devront étre assurées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent sur l'unité fonciere.
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UC

Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
(L.151-17, 151-18, 151-21)

Article II-1 : Volumétrie et implantation des constructions (R.151-39)

II-1-a- Hauteur des constructions (L.151-18) i deratennee L

du TN pour mesure de —
la hauteur de la construction

Note : o 22
La hauteur d’une construction ou d’un ouvrage est la distance mesurée e

verticalement entre le niveau de référence précisé au reglement (faitage, /
égout du toit, acrotére ...) et le niveau du sol naturel a 'aplomb avant tous
travaux d’exhaussement ou d’excavation exécutés en vue de la réalisation
du projet.

/ <10m

Niveau de référence
du TN pour mesure de N
la hauteur de la construction =

En cas de terrain en pente, le niveau du terrain naturel a prendre en compte —
. . R . — o —
est le niveau moyen du terrain par tranche de 10 métres maximum dans le - u' = D

sens de la pente.

<10m

TN : Terrain Naturel

1. La hauteur maximale des constructions est limitée a R+4 avec une hauteur maximale de 15 metres au faitage ou a
l'acrotere.

2. Dans le cadre de réhabilitation ou d’extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure a la regle
définie ci-dessus, la hauteur du batiment initial pourra étre respectée, sans que celle-ci soit dépassée.

3. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et constructions et installations a destination
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

4. La hauteur des annexes est limitée a 5 meétres.

11-1-b- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (L.151-17)

Note:

Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.

Ces régles s'appliquent également le long des voies privées qui sont affectées a la circulation publique ou
susceptibles de l'étre.

1. Les constructions principales doivent étre implantées en retrait minimum de 5 metres et maximum de 20 metres.
2. Les annexes doivent étre implantées a une distance minimale de 5 meétres.

3. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et constructions et installations a destination
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UC

II-1-c- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (L.151-17)

Note :

Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.

Les régles édictées par le présent article sont applicables non pas au projet pris dans son ensemble mais a chaque
parcelle devant faire 'objet d’une division.

1. Les constructions principales doivent étre implantées :
- soit sur une ou plusieurs limites séparatives, directement ou par l'intermédiaire d'une autre construction,
- soitenretrait d’au moins 3 m.

2. Les constructions et aménagements nécessaires au service public ou d’intérét collectif et les annexes de moins
de 20 m® au sol et de moins de 3.50 m de hauteur totale, peuvent réduire ce recul a 1Tm s’il existe une haie entre
I’édifice et la limite séparative et si elles ne comportent pas de baie face a la limite séparative.

3. Les piscines doivent respecter un recul d’au moins 2 m margelle comprise.

4. Les extensions modérées de batiments existants peuvent réduire les distances minimales imposées par le présent
article, a condition qu’elles n’aggravent pas l’écart a la regle observé par le batiment existant.

11-1-d- Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

1. ILn’est pas fixé de régle entre une construction principale et une annexe ou entre deux annexes.
2. La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 4 m.

3. Les extensions de batiments existants peuvent réduire les distances minimales imposées par le présent article, a
condition qu’elles n’aggravent pas ’écart a la regle observé par le batiment existant.

I1-1-e- Emprise au sol des constructions

Les régles édictées par le présent article sont applicables non pas au projet pris dans son ensemble mais a chaque
parcelle devant faire l'objet d’une division.

Sur ’ensemble de la surface de l'unité fonciere (hors surface identifiées au titre de Uarticle L151-19 CU), 'emprise au
sol des constructions, ne peut excéder 50%.

ILn'est pas fixé de regle pour :
- lesservices publics et d’intérét collectif,
- lareconstruction, la réhabilitation et les extensions de logements sociaux dans le cadre de réhabilitation et
restructuration d’ensemble.

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL telles que délimitées sur
le reglement graphique, 'emprise au sol des constructions est limitée a 20% de la surface du terrain.

Dans les secteurs a protéger au titre de Uarticle L.151-19 CU nommés « Jardins et vergers » tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique, U'emprise au solde 'ensemble des constructions est limitée a 30% de la surface identifiée
en espace « Jardins » ou 50 m? selon la regle la plus favorable.
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UC

Article 1I-2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (R.151-41 et
R.151-42)

1. Dispositions générales :

En application de article R.111-27 du code de l'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions de style tres marqué et d’inspiration étrangere a la région champenoise ou portant atteinte par leur
aspect a l'environnement proche sont interdites.

Peuvent s’exonérer des regles ci-apres, a condition que cela ne conduise pas a conserver ou a créer une situation
portant une atteinte au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

1. Les constructions non magonnées de moins de 20 m? de surface au sol et a condition qu’elles ne portent pas
atteinte a lintérét des lieux.

2. Lesvérandas, les couvertures des piscines et les serres.
3. Pour affirmer une architecture de style contemporain :
- Lesservices publics ou d’intérét collectif ;
- Des parties de construction mettant en valeur un aspect ou une fonction du batiment ;
- Desparties de construction servant de liaison entre deux parties baties différentes en volumétrie, facture
et époque architecturale...
4. Les parties de constructions employant des énergies renouvelables ou de conception bioclimatique.
5. Les travaux, changements de destination et les extensions modérées d’une construction existante et les
constructions nouvelles édifiées sur une propriété supportant déja une construction principale, pour :
- S’harmoniser avec architecture de la construction existante ;

- S’adapter a la construction existante.

2. Toitures

Les toitures de chaque corps de batiments principaux doivent comprendre 2 pans minimum de pente comprises
entre 35° et 45°.

Les couvertures seront de tons rouges vieillis et anthracites.

3. Aspect des matériaux et couleurs :

Sauf pour les matériaux congus pour rester apparents, les murs doivent étre soit enduits, en totalité ou en
jointoiements de pierres, briques ..., soit en appareillage de pierres séches ...

Lemploi a nu (sans enduit) de plaques béton, poteaux béton ou parpaings est interdit.

4. Clotures en facade sur rue :

La hauteur totale de la cloture ne peut excéder 1,80 m.
Les clétures en murs pleins sont interdites.
La cléture doit étre constituée au choix :
- d'un muret d’'une hauteur maximale de 0,80 m éventuellement surmonté d'éléments verticaux ou horizontaux

(grilles, lisses...) ; dans ce cas, les deux cOtés du muret doivent étre traités.
- D’un grillage ou de panneaux grillagés doublés ou non d’une haie vive.
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UC

- D’une haie vive constituée d’essences végétales assimilables.
Les murs pleins, lorsqu’ils existent, pourront étre réhabilités, confortés ou étendus.

Les murets doivent étre soit enduits, en totalité ou en jointoiements de pierres, briques ..., soit en appareillage de
pierres séches ...

En exception aux regles ci-dessus, les équipements sportifs peuvent étre cléturés par un grillage, sans limitation de
hauteur.

Dans tous les cas, il convient de se référer a la fiche-outil du SCoT des Territoires de UAube « La cloture et le jardin »
en annexe

Article 1I-3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions (R.151-43)
11-3-a- Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (L.151-22)

Au moins 20% de la surface du terrain doit é&tre aménagé en espace planté ou engazonné.

Dans les espaces classés en zone a dominante humide « par diagnostic » (telles que reportées au reglement
graphique), 70 % des surfaces doivent restées non imperméabilisés.

Dans le cadre de réhabilitation de batiments existants dont la part minimale de surfaces non imperméabilisées ne
respecte pas les régles définies ci-dessus, la part initiale pourra étre respectée sans aggraver la non-conformité.

11-3-b- Aménagement paysager

Dans les opérations d’ensemble :

- Il doit é&tre planté sur les espaces collectifs, un arbre a haute tige par 1000 m® du terrain d'assiette de
l'opération.

- Lesessences locales et assimilables variées sont a privilégier dans les tous les projets d’aménagement.

- Les haies monospécifiques ainsi que lutilisation d’essences exotiques invasives sont interdites.

Dans les secteurs a protéger au titre des articles L.151-19 CU tels qu’ils sont délimités sur le reglement graphique :

- Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus grand nombre
d'arbres sains.

- Les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur suppression ou
déplacement.

- Les haies doivent étre maintenues en l’état ; toutefois, des percées pourront étre autorisées dans le cadre de
création d‘acces. Des compensations devront étre assurées dans le cas de création de tels percées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent dans la continuité de la haie.

Article II-4 : Stationnement (R.151-44)

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et constructions
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie, par la réalisation d'aires de stationnement.

Ratios minimaux:

Constructions a usage d’habitation :

- ildoit étre aménagé au moins 1 place de stationnement par tranche de 60 m? d’emprise au sol affectée a U'habitat
dans le cadre de logement collectif,

- il doit étre aménagé au moins 2 places de stationnement par logement en plus du garage couvert s’il existe.
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UC

I - EQUIPEMENTS ET RESEAUX (L.151-38)

Article IlI-1 : Conditions de desserte des terrains par les voies (R.151-47, R.151-48)

Ill-1-a- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (L.151-39)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ou a un passage commun.

Les caractéristiques des voies et passages communs doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, sécurité publique, collecte des ordures ménageres, etc...

Ces regles ne s'appliquent pas :
- auxaménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

11I-1-b- Acceés au terrain par les voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ou a un passage commun.

Ces regles ne s'appliquent pas :
- auxaménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Article llI-2 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux (R.151-49)
11l-2-a- Réseaux publics d’eau (L.151-39)

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable, conformément aux prescriptions techniques, aux régles d'hygiene et de sécurité en vigueur.

11l-2-b- Réseaux publics d’assainissement et assainissement non collectif
Le raccordement au réseau public d’assainissement doit se faire en séparant les eaux usées des eaux pluviales.
Eaux usées:

L'assainissement de toute construction qui le requiert, doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur.

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur avant d'étre
rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel

Les effluents, notamment industriels, susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systeme
d’assainissement public ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Toutefois, restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant par la regle ci-dessus, les aménagements, les
extensions modérées d'une construction ou installation existante et ses annexes de moins de 20m? & condition
qgu'ils ne soient pas susceptibles d’accroitre la quantité d’effluents domestiques.
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Eaux pluviales :

- L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

- Les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées, ...) doivent étre récupérées et réutilisées ou infiltrées sur le
terrain d'assise de la construction. Toutefois, cette regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique. Dans
tous les cas aucun rejet d’eaux pluviales n’est autorisé dans le réseau d’assainissement collectif.

- Les eaux pluviales susceptibles d'étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin étanche
permettant de contréler leur qualité avant infiltration.

11l-2-c- Réseaux publics d’énergie et électricité et infrastructures et réseaux de communications électroniques
(L.151-40)

- Pour les nouvelles constructions, l'enfouissement des réseaux secs, des technologies de communication etde la
fibre optique est exigée sous 'emprise des nouvelles voiries et pour les raccordements des privés. Toutefois, cette
régle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique.

- Les divers dispositifs de type paraboles, ouvrages de climatisation, doivent étre localisés de fagon a étre peu
visibles depuis la voie de desserte ou les espaces publics, et celles de la charte photovoltaique UNESCO.
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PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UE

La zone UE est une zone urbaine principalement destinée aux activités de loisirs, de sports et a la déchetterie.

La zone UE est concernée :

- Parleszonesreglementaires délimitées par le Plan de Prévention aux Risques d’Inondation (P.P.R.l.) du bassin
de ’Aube amont annexé au Plan Local d’Urbanisme ;

- Par le périmetre de protection du monument historique lié a UEglise Saint-Genét de Proverville (commune
limitrophe) ;

- Parles zones a dominante humide définies par la DREAL telles que délimitées sur le reglement graphique ;

- Par l’aléa faible de retrait-gonflement des argiles. Il convient de prendre en compte cet aléa, et de se référer
aux annexes du PLU ;

- Parlerisque inondation liées a des remontées de nappes.

| - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS (L.151-9) ‘

Article I-1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits (R.151-30)

Sont interdits les changements de destination et les constructions et installations a destination :
- D’exploitation agricole et forestiere ;
- D’habitation sauf casvisés a Uarticle -2 ;
- De commerces et activités de service ;
- Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;
- Salles d’art et de spectacle ;
- Lieuxde cultes;
- D’autres activités de secteurs primaire, secondaire ou tertiaire.

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL, tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique, sont interdits les remblais et les excavations.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des conditions
particuliéres (R.151-33)

Sont autorisés les changements de destination et les constructions et installations a destination d'habitation
destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et services généraux de la zone dans la limite d’un logement d’une emprise au sol
de 100 m* maximum par construction et sous conditions d’étre intégrée dans le volume des constructions d’activités.

Sont également autorisées :
- Leslocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou assimilées ;
- Leslocaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées ;
- Les équipements sportifs ;
- Lesautres équipements recevant du public.
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Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
(L.151-17, 151-18, 151-21)

Article lI-1 : Volumétrie et implantation des constructions (R.151-39)

II-1-a- Hauteur des constructions (L.151-18)

Note:
La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel existant.

Les logements de gardiennage devront étre compris dans le volume des batiments.

11-1-b- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (L.151-17)

Note :
L’alignement au sens du présent réeglement désigne :

- lalimite entre le domaine public et le domaine prive,

- lalimite d’emprise d’une voie privée.
Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.
Ces régles s'appliquent également le long des voies privées qui sont affectées a la circulation publique ou
susceptibles de l'étre.

Les constructions doivent étre implantées a au moins 5 metres de l'alignement des voies.

Cette regle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et
services publics.

II-1-c- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (L.151-17)

Note :
Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.

Les constructions doivent étre implantées a au moins 5 metres des limites séparatives.

Cette regle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et
services publics.

11-1-d- Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

La distance séparant des constructions non contigués ne peut étre inférieure a 4 metres.

Cette regle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et
services publics.

I11-1-e- Emprise au sol des constructions

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL telles que délimitées sur
le reglement graphique, 'emprise au sol des constructions est limitée a 20% de la surface du terrain.

Dans les secteurs a protéger au titre de Uarticle L.151-19 CU nommés « Jardins et vergers » tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique, U'emprise au sol de 'ensemble des constructions est limitée a 30% de la surface
identifiée en espace «Jardins » ou 50 m? selon la régle la plus favorable.
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Article 1I-2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (R.151-41 et
R.151-42)

1. Dispositions générales :

- Enapplication de larticle R.111-27 du code de l'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourront
déroger aux dispositions suivantes en cas d’impossibilité technique ou de parti architectural le justifiant.

2. Forme des toitures et des constructions:
- Les constructions doivent s’intégrer dans lUenvironnement et le paysage a travers leur composition
architecturale, leur volume et leurs proportions en termes de béati et de toiture.

3. Aspect des matériaux et couleurs :
- Lestons des murs, de toute menuiserie et boiserie, doivent s'intégrer dans l'environnement.

4. Clotures :
- Lesclétures doivent étre constituées de grilles, d'éléments en bois, en plastique ou de grillage.
- Leséléments pleins sont autorisés uniquement pour recevoir les éléments techniques (coffret EDF, boite aux
lettres, portail...).
- Lahauteur totale des clotures, y compris celle des haies, ne peut excéder 2,50 metres.
- Ces régles de hauteur ne s'appliquent pas aux clétures grillagées qui ont pour but de protéger une aire
d'évolution sportive (ex : court de tennis, etc.).

Article II-3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions (R.151-43)

11-3-a- Part minimale de surfaces non impermeéabilisées ou éco-aménageables (L.151-22)

Au moins 20% de la surface du terrain doit étre aménagé en espace planté ou engazonné.

Dans les espaces classés en zone a dominante humide « par diagnostic » (telles que reportées au reglement
graphique), 70 % des surfaces doivent restées non imperméabilisés.

Dans le cadre de réhabilitation de batiments existants dont la part minimale de surfaces non imperméabilisées ne
respecte pas les régles définies ci-dessus, la part initiale pourra étre respectée sans aggraver la non-conformité.

11-3-b- Aménagement paysager

Dans les opérations d’ensemble :

Il doit &tre planté sur les espaces collectifs, un arbre a haute tige par 1000 m” du terrain d'assiette de 'opération.

Les essences locales et assimilables variées (pas de haies monospécifiques) sont a privilégier dans les tous les
projets d’aménagement.

Dans les secteurs a protéger au titre des articles L.151-19 CU tels qu’ils sont délimités sur le reglement graphique :

- Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus grand nombre
d'arbres sains.

- Les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur suppression ou
déplacement.

- Les haies doivent étre maintenues en U'état ; toutefois, des percées pourront étre autorisées dans le cadre de
création d‘accés. Des compensations devront étre assurées dans le cas de création de tels percées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent dans la continuité de la haie.
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Article II-4 : Stationnement (R.151-44)

- Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'étre affectées a la circulation publique.

Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX (L.151-38)

Article llI-1 : Conditions de desserte des terrains par les voies (R.151-47, R.151-48)

Ill-1-a- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (L.151-39)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ou a un passage commun.

Les caractéristiques des voies et passages communs doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, sécurité publique, collecte des ordures ménageres, etc...

Cesregles ne s'appliquent pas :
- aux aménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

11l-1-b- Accés au terrain par les voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ou a un passage commun.

Ces regles ne s'appliquent pas :
- aux aménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Article llI-2 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux (R.151-49)
11l-2-a- Réseaux publics d’eau (L.151-39)

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable, conformément aux prescriptions techniques, aux regles d'hygiéne et de sécurité en vigueur.

11l-2-b- Réseaux publics d’assainissement et assainissement non collectif
Le raccordement au réseau public d’assainissement doit se faire en séparant les eaux usées des eaux pluviales.
Eaux usées:

- L'assainissement de toute construction qui le requiert, doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur.

- Leseffluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur avant d'étre
rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel.

Les effluents, notamment industriels, susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme
d’assainissement public ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Toutefois, restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant par la regle ci-dessus, les aménagements, les
extensions modérées d'une construction ou installation existante et ses annexes de moins de 20m? & condition

qu'ils ne soient pas susceptibles d’accroitre la quantité d’effluents domestiques.
QI_(O\
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Eaux pluviales :

- L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

- Les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées, ...) doivent étre récupérées et réutilisées ou infiltrées sur le
terrain d'assise de la construction. Toutefois, cette regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique. Dans
tous les cas aucun rejet d’eaux pluviales n’est autorisé dans le réseau d’assainissement collectif.

- Les eaux pluviales susceptibles d'étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin étanche
permettant de contréler leur qualité avant infiltration.

11l-2-c- Réseaux publics d’énergie et électricité et infrastructures et réseaux de communications électroniques
(L.151-40)

- Pour les nouvelles constructions, l'enfouissement des réseaux secs, des technologies de communication et de la
fibre optique est exigée sous ’'emprise des nouvelles voiries et pour les raccordements des privés. Toutefois, cette
régle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique.

- Les divers dispositifs de type paraboles, ouvrages de climatisation, doivent étre localisés de fagon a étre peu
visibles depuis la voie de desserte ou les espaces publics, et celles de la charte photovoltaique UNESCO.

Offe
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La zone UX est une zone urbaine destinée principalement a 'accueil des activités économiques non nuisantes, a
vocation de commerces, de services et tertiaire.

La zone UX est concernée :

Par les zones réglementaires délimitées par le Plan de Prévention aux Risques d’Inondation (P.P.R.l.) du bassin
de UAube amont annexé au Plan Local d’Urbanisme ;
Trés ponctuellement, par les zones a dominante humide définies par la DREAL telles que délimitées sur le

reglement graphique ;

Par l'aléa faible de retrait-gonflement des argiles. Il convient de prendre en compte cet aléa, et de se référer
aux annexes du PLU ;

Par le risque inondation liées a des remontées de nappes.

I - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS (L.151-9)

Article I-1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits (R.151-30)

Sont interdits les changements de destination et les constructions et installations 4 destination :

D’exploitation agricole et forestiere ;

D’habitation, sauf cas visé a article I-2 ;

De cinéma ;

D’autres hébergements touristiques ;

Les équipements d’intérét collectif et de service public sauf cas visés a Uarticle |-2;
Les autres activités primaires, secondaires ou tertiaire sauf cas visés a Uarticle I-2.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des conditions
particulieres (R.151-33)

Sont autorisés les changements de destination et les constructions et installations a destination :

D’habitation destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction,
la surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de la zone et sous conditions d’étre
intégrée dans le volume des constructions d’activités ;

De commerces et activités de services sauf cas visés au |-1;

De locaux techniques et industriels des administrations publique ou assimilées ;

Des établissements d’enseignements, de santé et d’action sociale ;

De bureaux ;

Les affouillements et exhaussement de sol s’ils sont nécessaires a la réalisation des opérations de
construction et travaux d’aménagement liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la présente
zone.

Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE (L.151-

17, 151-18, 151-21)

Article lI-1 : Volumétrie et implantation des constructions (R.151-39)

I1-1-a-

Note :

Hauteur des constructions (L.151-18)

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel existant.

La hauteur maximale ne doit pas excéder 12 metres.

Ces regles ne s'appliquent pas :

Aux travaux d'aménagement ou d'extension effectués sur des constructions existantes dont la hauteur
dépasse la limite fixée, lorsqu'ils n'ont pas pour effet d'augmenter la hauteur de l'existant.
Aux constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et de service public.
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11-1-b- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (L.151-17)

Note :
L’alignement au sens du présent reglement désigne :

- lalimite entre le domaine public et le domaine privé,

- lalimite d’emprise d’une voie privée.
Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.
Ces regles s'appliquent également le long des voies privées qui sont affectées a la circulation publique ou
susceptibles de l'étre.

Les constructions doivent s’implanter a au moins 5 metres de 'alignement des voies.

II-1-c- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (L.151-17)

Note :
Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.

Les constructions ainsi que les équipements publics ou d’intérét collectif doivent étre édifiés en limite ou en retrait
de cette limite avec un recul d’au moins un metre.

1I-1-d- Implantation des constructions sur une méme unité fonciere
La distance séparant deux constructions non contigués doit é&tre au moins égale a 4 métres.

I11-1-e- Emprise au sol des constructions

Lemprise au sol des constructions est limitée a 60% de 'emprise totale de l'unité fonciere.

Lemprise des surfaces imperméabilisées est limitée a 80% de 'emprise totale de unité fonciéere.

Article I11-2: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére (R.151-41 et
R.151-42)

1. Dispositions générales :

- Enapplication de larticle R.111-27 du code de 'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions de style tres marqué et d’inspiration étrangere a la région champenoise ou portant atteinte
par leur aspect a l'environnement proche sont interdites.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourront
déroger aux dispositions suivantes en cas d’impossibilité technique ou de parti architectural le justifiant.

2. Forme des toitures et des constructions:
- Les constructions doivent s’intégrer dans lUenvironnement et le paysage a travers leur composition
architecturale, leur volume et leurs proportions en termes de béati et de toiture.
- Lesenseignes doivent étre intégrées dans le gabarait du batiment et étre non lumineuses.

3. Aspect des matériaux et couleurs :

Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que de fagon ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces

importantes.
Qm
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Les tons des murs doivent s'intégrer dans l'environnement en utilisant les tons suivants et tels que présentés en
annexe au présent reglement — Nuancier conseil du SCoT des Territoire de 'Aube :

- destons chauds:les ocres et les bruns,

- destonsfroids : les verts et les bleus,

- destons neutres: les beiges et les gris.

4. Clotures :

- Les clotures doivent étre constituées de grilles ou de grillage de ton foncé, doublé ou non de haie d’essences
variées.

- Leséléments pleins sont autorisés uniquement pour recevoir les éléments techniques (coffret EDF, boite aux
lettres, portail...).

- Lahauteur totale des clétures, y compris celle des haies, ne peut excéder 2,5 metres.

- Ces régles de hauteur ne s'appliquent pas aux clétures grillagées qui ont pour but de protéger une aire
d'évolution sportive (ex : court de tennis, etc.).

Article lI-3: Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
(R.151-43)

11-3-a- Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (L.151-22)

Au moins 20% de la surface du terrain doit é&tre aménagé en espace planté ou engazonné.

Les essences locales et assimilables variées (pas de haies monospécifiques) sont a privilégier dans les tous les
projets d’aménagement.

Dans les espaces classés en zone a dominante humide « par diagnostic » (telles que reportées au reglement
graphique), 70 % des surfaces doivent restées non imperméabilisés.

Dans le cadre de réhabilitation de batiments existants dont la part minimale de surfaces non imperméabilisées ne
respecte pas les regles définies ci-dessus, la part initiale pourra étre respectée sans aggraver la non-conformité.

11-3-b- Aménagement paysager

10 % de Lunité fonciére doit étre conservée en tant qu’espace vert de pleine terre.

Dans les secteurs a protéger au titre des articles L.151-19 CU tels qu’ils sont délimités sur le réglement graphique :

- Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus grand nombre
d'arbres sains.

- Les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur suppression ou
déplacement.

- Les haies doivent étre maintenues en U'état ; toutefois, des percées pourront étre autorisées dans le cadre de
création d‘accées. Des compensations devront étre assurées dans le cas de création de tels percées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent dans la continuité de la haie.

Article l1-4 : Stationnement (R.151-44)

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques par la réalisation d’aires de stationnement.

Ratios minimaux:

Constructions a usage de commerce :
- Iln'est pasfixé d'obligation pour la création dans une construction existante.
- Dans les constructions nouvelles, il sera aménagé au moins 1 place de stationnement par tranche de 50 m>
de surface de vente affectée au commerce. Q ‘
o
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Les autres constructions a usage d’activité économique :
- 2places pour50 m? d’emprise au sol.

Exemption :

Les obligations définies ci-dessus peuvent ne pas étre respectées, en tout ou en partie pour :
- l'aménagement ou l’extension modérée sans changement de destination,
- l'aménagement ou l’extension modérée pour la création de logement,
- pour les annexes de moins de 20 m®.

A condition :
- qgu’ilne soit pas possible de réaliser les stationnements sans porter atteinte aux batiments existants et devant
étre conservés,
- que le projet ne réduise pas les possibilités de stationnement préexistantes sur la parcelle.

Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX (L.151-38)

Article llI-1 : Conditions de desserte des terrains par les voies (R.151-47, R.151-48)

Ill-1-a- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (L.151-39)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ou a un passage commun.

Les caractéristiques des voies et passages communs doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, sécurité publique, collecte des ordures ménageres, etc...

Ces regles ne s'appliquent pas :
- auxaménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

11l-1-b- Acceés au terrain par les voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ou a un passage commun.

Ces regles ne s'appliquent pas :
- auxaménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Article llI-2 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux (R.151-49)
11l-2-a- Réseaux publics d’eau (L.151-39)

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable, conformément aux prescriptions techniques, aux regles d'hygiene et de sécurité en vigueur.

11l-2-b- Réseaux publics d’assainissement et assainissement non collectif

Le raccordement au réseau public d’assainissement doit se faire en séparant les eaux usées des eaux pluviales.

Off
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Eaux usées :

- L'assainissement de toute construction qui le requiert, doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur.

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur avant d'étre
rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel.
Les effluents, notamment industriels, susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systeme
d’assainissement public ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.
Toutefois, restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant par la regle ci-dessus, les aménagements, les
extensions modérées d'une construction ou installation existante et ses annexes de moins de 20m? a condition
qu'ils ne soient pas susceptibles d’accroitre la quantité d’effluents domestiques.

Eaux pluviales :

- L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

- Les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées, ...) doivent étre récupérées et réutilisées ou infiltrées sur le
terrain d'assise de la construction. Toutefois, cette regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique. Dans
tous les cas aucun rejet d’eaux pluviales n’est autorisé dans le réseau d’assainissement collectif.

- Les eaux pluviales susceptibles d'étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin étanche
permettant de contréler leur qualité avant infiltration.

1lI-2-c- Réseaux publics d’énergie et électricité et infrastructures et réseaux de communications électroniques
(L.151-40)

- Pour les nouvelles constructions, l'enfouissement des réseaux secs, des technologies de communication et de la
fibre optique est exigée sous 'emprise des nouvelles voiries et pour les raccordements des privés. Toutefois, cette
regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique.

- Les divers dispositifs de type paraboles, ouvrages de climatisation, doivent étre localisés de fagon a étre peu
visibles depuis la voie de desserte ou les espaces publics, et celles de la charte photovoltaique UNESCO.
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La zone UY est une zone urbaine destinée aux activités économiques.

La zone UY est concernée :

- Parleszonesreglementaires délimitées par le Plan de Prévention aux Risques d’Inondation (P.P.R.l.) du bassin
de "Aube amont annexé au Plan Local d’Urbanisme.
- Ponctuellement, par les zones a dominante humide définies par la DREAL telles que délimitées sur le

reglement graphique.

- Par l’aléa faible de retrait-gonflement des argiles. Il convient de prendre en compte cet aléa, et de se référer
aux annexes du PLU.

- Parlerisque inondation liées a des remontées de nappes.

I - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS (L.151-9) ‘

Article I-1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits (R.151-30)

Les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a larticle I-2.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des conditions
particulieres (R.151-33)

Sont autorisés les changements de destination et les constructions et installations a destination :

- Lesactivités liées a U'exploitation agricole, s’il s’agit de la transformation de produits viticole ;

- D’habitation destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction,
la surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de la zone et sous conditions d’étre
intégrée dans le volume des constructions d’activités ;

- Dr’artisanat et le commerce de détail a Uexception du commerce au sens du SCoT (selon définition page 9),

- De commerce de gros ;

- Deséquipements d’intérét collectif et de service publics ;

- D’industrie;

- D’entrep6éts.

Pour les activités de commerces existantes, 'extension des batiments existant est possible dans la limite de 10%
supplémentaire par rapport a Uexistant.

Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE (L.151-
17, 15118, 151-21)

Article lI-1 : Volumétrie et implantation des constructions (R.151-39)

II-1-a- Hauteur des constructions (L.151-18)
Note :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel existant.

La hauteur maximale ne doit pas excéder 15 m.

Il n’est pas fixé de regle pour les équipements publics ou d’intérét collectif.

11-1-b- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (L.151-17)

Note :
L’alignement au sens du présent reglement désigne :

- lalimite entre le domaine public et le domaine privé,

- lalimite d’emprise d’une voie privée.
Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.
Ces régles s'appliquent également le long des voies privées qui sont affectées a la circulation publiqu ‘
susceptibles de l'étre. \ s

|

Reéglement PAGE | 45



PLU de Bar-sur-Aube Titre Il - Zone UY

Les constructions de moins de 5 m de hauteur et les équipements publics ou d’intérét collectif peuvent étre édifiés
sur toute la profondeur du terrain, c'est a dire soit en limite, soit en retrait.

Les constructions de plus de 5 m de hauteur doivent s’implanter avec un recul au moins égala 10 m.

Toutefois, peuvent s’implanter soit en limite, soit en retrait les équipements publics ou d’intérét collectif lorsque cela
est préférable pour leur fonctionnement.

II-1-c- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (L.151-17)

Note :

Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.

Les constructions de moins de 5 m de hauteur doivent étre implantées soit en limite, soit en retrait d’au moins 5 m.
Les constructions de plus de 5 m de hauteur doivent étre implantées en retrait d’au moins 5 m

Toutefois :
- Les constructions doivent étre implantées en retrait d’au moins 5 m en limite avec une parcelle en zone
d’habitation.
- Les équipements publics ou d’intérét collectif peuvent réduire ce retraita 1 m.

11-1-d- Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

La distance entre deux constructions non contigués doit étre au moins égale a 4 m.

II-1-e- Emprise au sol des constructions

Lemprise au sol des constructions est limitée a 60% de ’'emprise totale de U'unité fonciere.

Lemprise des surfaces imperméabilisées est limitée a 80% de 'emprise totale de l'unité fonciere.

Article 1I-2: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (R.151-41 et
R.151-42)

1. Dispositions générales :
- Enapplication de larticle R.111-27 du code de 'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que

sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions de style trés marqué et d’inspiration étrangere a la région champenoise ou portant atteinte
par leur aspect a l'environnement proche sont interdites.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourront

déroger aux dispositions suivantes en cas d’impossibilité technique ou de parti architectural le justifiant.

2. Forme des toitures et des constructions:
- Les constructions doivent s’intégrer dans lUenvironnement et le paysage a travers leur composition
architecturale, leur volume et leurs proportions en termes de béati et de toiture.

3. Aspect des matériaux et couleurs :

Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.
Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que de fagon ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces
importantes.
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Les tons des murs doivent s'intégrer dans l'environnement en utilisant les tons suivants et tels que présentés en
annexe au présent réeglement- nuancier conseil du SCoT des Territoires de Aube :

- destonschauds:lesocres et les bruns,

- destons froids : les verts et les bleus,

- destons neutres: les beiges et les gris.

4. Clétures :

- Les clotures doivent étre constituées de grilles ou de grillage de ton foncé, doublé ou non de haie d’essences
variées.

- Leséléments pleins sont autorisés uniqguement pour recevoir les éléments techniques (coffret EDF, boite aux
lettres, portail...).

- Lahauteur totale des clétures, y compris celle des haies, ne peut excéder 3 metres.

- Ces regles de hauteur ne s'appliquent pas aux clétures grillagées qui ont pour but de protéger une aire
d'évolution sportive (ex : court de tennis, etc.).

Article lI-3: Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
(R.151-43)

11-3-a- Part minimale de surfaces non impermeéabilisées ou éco-aménageables (L.151-22)

Au moins 20% de la surface du terrain doit é&tre aménagé en espace planté ou engazonné.

Dans les espaces classés en zone a dominante humide « par diagnostic » (telles que reportées au reglement
graphique), 70 % des surfaces doivent restées non imperméabilisés.

Dans le cadre de réhabilitation de batiments existants dont la part minimale de surfaces non imperméabilisées ne
respecte pas les regles définies ci-dessus, la part initiale pourra étre respectée sans aggraver la non-conformité.

11-3-b- Aménagement paysager

10 % de lunité fonciere doit étre conservée en tant qu’espace vert de pleine terre.

Dans les secteurs a protéger au titre des articles L.151-19 CU tels qu’ils sont délimités sur le réglement graphique :

- Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus grand nombre
d'arbres sains.

- Les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur suppression ou
déplacement.

- Les haies doivent étre maintenues en l’état ; toutefois, des percées pourront étre autorisées dans le cadre de
création d‘accées. Des compensations devront étre assurées dans le cas de création de tels percées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent dans la continuité de la haie.

Article l1-4 : Stationnement (R.151-44)

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques par la réalisation d’aires de stationnement.

Ratios minimaux:
Les normes minimales suivantes concernant le nombre d’emplacements a réaliser doivent, en outre, étre

respectées:

Constructions a usage d’habitat : il doit étre aménagé au moins 1 place de stationnement par tranche de 60 ’d
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d’emprise au sol affectée a 'habitat.

Constructions a usage de commerce :
- Iln'est pasfixé d'obligation pour la création dans une construction existante.
- Dans les constructions nouvelles, il sera aménagé au moins 1 place de stationnement 50 m” de surface
plancher de vente affectée au commerce.

Les autres constructions a usage d’activité économique :
- 2places pour 50 m?> d’emprise au sol.

Exemption :

Les obligations définies ci-dessus peuvent ne pas étre respectées, en tout ou en partie pour :
- l'aménagement ou 'extension modérée sans changement de destination
- l'aménagement ou 'extension modérée pour la création de logement
- pourles annexes de moins de 20 m?

A condition :
- gu’ilne soit pas possible de réaliser les stationnements sans porter atteinte aux batiments existants et devant
étre conservés
- que le projet ne réduise pas les possibilités de stationnement préexistantes sur la parcelle.

Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX (L.151-38)

Article llI-1 : Conditions de desserte des terrains par les voies (R.151-47, R.151-48)

lll-1-a- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (L.151-39)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ou a un passage commun.

Les caractéristiques des voies et passages communs doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, sécurité publique, collecte des ordures ménageres, etc...

Ces regles ne s'appliquent pas :
- aux aménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

11l-1-b- Accés au terrain par les voies ouvertes au public
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ou a un passage commun.
Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux aménagements et extensions des constructions existantes,

- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Article llI-2 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux (R.151-49)

11l-2-a- Réseaux publics d’eau (L.151-39)

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable, conformément aux prescriptions techniques, aux regles d'hygiene et de sécurité en vigueur.

11l-2-b- Réseaux publics d’assainissement et assainissement non collectif
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Le raccordement au réseau public d’assainissement doit se faire en séparant les eaux usées des eaux pluviales.
Eaux usées :

- L'assainissement de toute construction qui le requiert, doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur ;

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur avant d'étre
rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel.
Les effluents, notamment industriels, susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systeme
d’assainissement public ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.
Toutefois, restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant par la regle ci-dessus, les aménagements, les
extensions modérées d'une construction ou installation existante et ses annexes de moins de 20m? 4 condition
qu'ils ne soient pas susceptibles d’accroitre la quantité d’effluents domestiques.

Eaux pluviales :

- L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

- Les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées, ...) doivent étre récupérées et réutilisées ou infiltrées sur le
terrain d'assise de la construction. Toutefois, cette regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique. Dans
tous les cas aucun rejet d’eaux pluviales n’est autorisé dans le réseau d’assainissement collectif.

- Les eaux pluviales susceptibles d'étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin étanche
permettant de contréler leur qualité avant infiltration.

1lI-2-c- Réseaux publics d’énergie et électricité et infrastructures et réseaux de communications électroniques
(L.151-40)

- Pour les nouvelles constructions, l'enfouissement des réseaux secs, des technologies de communication et de la
fibre optique est exigée sous 'emprise des nouvelles voiries et pour les raccordements des privés. Toutefois, cette
regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique.

- Les divers dispositifs de type paraboles, ouvrages de climatisation, doivent étre localisés de fagon a étre peu
visibles depuis la voie de desserte ou les espaces publics, et celles de la charte photovoltaique UNESCO.
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La zone 1AU est une zone d’urbanisation future dédiée au développement de ’habitat.

La zone 1AU est concernée :

- Par l'aléa faible de retrait-gonflement des argiles. Il convient de prendre en compte cet aléa, et de se référer aux
annexes du PLU.

- Parlerisque inondation liées a des remontées de nappes.

I - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS (L.151-9) |

Article I-1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits (R.151-30)

Les constructions de toute nature a Uexception de celles identifiées a Uarticle 1-2.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des conditions
particulieres (R.151-33)

- L’habitation;
- Les équipements d’intérét collectif et services publics.

Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
(L.151-17, 151-18, 151-21)

Article lI-1 : Volumétrie et implantation des constructions (R.151-39)

II-1-a- Hauteur des constructions (L.151-18) fifvesias erererca ™

du TN pour mesure de —— q
Note . la hauteur de la construction . - W
La hauteur d’une construction ou d’un ouvrage est la distance mesurée i /

verticalement entre le niveau de référence précisé au reglement (faitage,
égout du toit, acroteére ...) et le niveau du sol naturel a 'aplomb avant tous
travaux d’exhaussement ou d’excavation exécutés en vue de la réalisation
du projet.

/ <10m

Niveau de référence
du TN pour mesure de N
la hauteur de la construction -

En cas de terrain en pente, le niveau du terrain naturel a prendre en compte . — TR
. . . . _ - ® -
est le niveau moyen du terrain par tranche de 10 métres maximum dans le _ uf = D

sens de la pente.

1. La hauteur maximale des constructions est limitée a R+4 avec une TN : Terrain Naturel
hauteur maximale de 15 metres au faitage ou a l'acrotere.

2. Dans le cadre de réhabilitation ou d’extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure a la régle
définie ci-dessus, la hauteur du batiment initial pourra étre respectée, sans que celle-ci soit dépassée.

3. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et constructions et installations a destination
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

4. La hauteur des annexes est limitée a 5 meétres.

o
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11-1-b- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (L.151-17)

Note :

Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.

Ces régles s'appliquent également le long des voies privées qui sont affectées a la circulation publique ou
susceptibles de l'étre.

1. Les constructions principales doivent étre implantées en retrait minimum de 5 metres et maximum de 20 metres.
2. Les annexes doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres.

3. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et constructions et installations a destination
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

II-1-c- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (L.151-17)

Note :

Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.

Les régles édictées par le présent article sont applicables non pas au projet pris dans son ensemble mais a chaque
parcelle devant faire U'objet d’une division.

1. Les constructions principales doivent étre implantées :
- soit sur une ou plusieurs limites séparatives, directement ou par l'intermédiaire d'une autre construction,
- soitenretrait d’au moins 3 m.

2. Les constructions et aménagements nécessaires au service public ou d’intérét collectif et les annexes de moins
de 20 m? au sol et de moins de 3.50 m de hauteur totale, peuvent réduire ce recul a 1Tm s’il existe une haie entre
l'édifice et la limite séparative et si elles ne comportent pas de baie face a la limite séparative.

3. Les piscines doivent respecter un recul d’au moins 2 m margelle comprise.

4. Les extensions modérées de batiments existants peuvent réduire les distances minimales imposées par le présent
article, a condition qu’elles n’aggravent pas l’écart a la regle observé par le batiment existant.

11-1-d- Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

1. ILn’est pas fixé de régle entre une construction principale et une annexe ou entre deux annexes.
2. La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 4 m.

3. Les extensions de batiments existants peuvent réduire les distances minimales imposées par le présent article, a
condition qu’elles n’aggravent pas ’écart a la regle observé par le batiment existant.

II-1-e- Emprise au sol des constructions

Les régles édictées par le présent article sont applicables non pas au projet pris dans son ensemble mais a chaque
parcelle devant faire 'objet d’une division.

Sur ’ensemble de la surface de U'unité fonciere, l'emprise au sol des constructions, ne peut excéder 50%.

ILn'est pas fixé de regle pour :
- lesservices publics et d’intérét collectif.
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Article 1I-2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (R.151-41 et
R.151-42)

1. Dispositions générales :

En application de article R.111-27 du code de l'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions de style tres marqué et d’inspiration étrangere a la région champenoise ou portant atteinte par leur
aspect a l'environnement proche sont interdites.

Peuvent s’exonérer des regles ci-apres, a condition que cela ne conduise pas a conserver ou a créer une situation
portant une atteinte au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

1. Les constructions non magonnées de moins de 20 m? de surface au sol et a condition qu’elles ne portent pas
atteinte a lintérét des lieux.

2. Lesvérandas, les couvertures des piscines et les serres.
3. Pour affirmer une architecture de style contemporain :
- Lesservices publics ou d’intérét collectif.
- Des parties de construction mettant en valeur un aspect ou une fonction du batiment.
- Desparties de construction servant de liaison entre deux parties baties différentes en volumétrie, facture
et époque architecturale...
4. Les parties de constructions employant des énergies renouvelables ou de conception bioclimatique.
5. Les travaux, changements de destination et les extensions modérées d’une construction existante et les
constructions nouvelles édifiées sur une propriété supportant déja une construction principale, pour :
- S’harmoniser avec architecture de la construction existante,

- S’adapter a la construction existante.

2. Toitures

Les toitures de chaque corps de batiments principaux doivent comprendre 2 pans minimum de pente comprises
entre 35° et 45°.

Les couvertures seront de tons rouges vieillis et anthracites.

3. Aspect des matériaux et couleurs :

Sauf pour les matériaux congus pour rester apparents, les murs doivent étre soit enduits, en totalité ou en
jointoiements de pierres, briques ..., soit en appareillage de pierres séches ...

Lemploi a nu (sans enduit) de plaques béton, poteaux béton ou parpaings est interdit.

4. Clotures en facade sur rue :

La hauteur totale de la cloture ne peut excéder 1,80 m.
Les clétures en murs pleins sont interdites.
La cléture doit étre constituée au choix :
- d'un muret d’'une hauteur maximale de 0,80 m éventuellement surmonté d'éléments verticaux ou horizontaux
(grilles, lisses...) ; dans ce cas, les deux c6tés du muret doivent étre traités,
- d’un grillage ou de panneaux grillagés doublés ou non d’une haie vive,
- d’une haie vive constituée d’essences végétales assimilables.
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Les murs pleins, lorsqu’ils existent, pourront étre réhabilités, confortés ou étendus.

Les murets doivent étre soit enduits, en totalité ou en jointoiements de pierres, briques ..., soit en appareillage de
pierres séches ...

En exception aux régles ci-dessus, les équipements sportifs peuvent étre cléturés par un grillage, sans limitation de
hauteur.

Dans tous les cas, il conviendra de se référer a la fiche-outil « La cléture et le jardin » du SCoT des Territoires de 'Aube
telle qu’elle est annexée au présent reglement.

Article 1I-3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions (R.151-43)
I11-3-a- Part minimale de surfaces non impermeéabilisées ou éco-aménageables (L.151-22)

Au moins 20% de la surface du terrain doit étre aménagé en espace planté ou engazonné.

Dans le cadre de réhabilitation de batiments existants dont la part minimale de surfaces non imperméabilisées ne
respecte pas les régles définies ci-dessus, la part initiale pourra étre respectée sans aggraver la non-conformité.

11-3-b- Aménagement paysager

Dans les opérations d’ensemble :

- Il doit é&tre planté sur les espaces collectifs, un arbre a haute tige par 1000 m® du terrain d'assiette de
l'opération.

- Lesessences locales et assimilables variées sont a privilégier dans les tous les projets d’aménagement.

- Les haies monospécifiques ainsi que Uutilisation d’essences exotiques invasives sont interdites.

Article lI-4 : Stationnement (R.151-44)

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et constructions
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie, par la réalisation d'aires de stationnement.

Ratios minimaux:

Constructions a usage d’habitation :

- il doit &tre aménagé au moins 1 place de stationnement par tranche de 60 m? d’emprise au sol affectée a l'habitat
dans le cadre de logement collectif,

- il doit étre aménagé au moins 2 places de stationnement par logement en plus du garage couvert s’il existe.

Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX (L.151-38)

Article llI-1 : Conditions de desserte des terrains par les voies (R.151-47, R.151-48)
lll-1-a- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (L.151-39)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ou a un passage commun.

Les caractéristiques des voies et passages communs doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, sécurité publique, collecte des ordures ménageres, etc...
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Ces regles ne s'appliquent pas :
- auxaménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

11l-1-b- Accés au terrain par les voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ou a un passage commun.

Ces regles ne s'appliquent pas :
- auxaménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Article llI-2 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux (R.151-49)
11l-2-a- Réseaux publics d’eau (L.151-39)

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable, conformément aux prescriptions techniques, aux regles d'hygiéne et de sécurité en vigueur.

11l-2-b- Réseaux publics d’assainissement et assainissement non collectif

Le raccordement au réseau public d’assainissement doit se faire en séparant les eaux usées des eaux pluviales.
Eauxusées:

- L'assainissement de toute construction qui le requiert, doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur.

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur avant d'étre
rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel

Les effluents, notamment industriels, susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéeme
d’assainissement public ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Toutefois, restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant par la regle ci-dessus, les aménagements, les
extensions modérées d'une construction ou installation existante et ses annexes de moins de 20m? & condition
qu'ils ne soient pas susceptibles d’accroitre la quantité d’effluents domestiques.

Eaux pluviales :

- L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

- Les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées, ...) doivent étre récupérées et réutilisées ou infiltrées sur le
terrain d'assise de la construction. Toutefois, cette regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique. Dans

tous les cas aucun rejet d’eaux pluviales n’est autorisé dans le réseau d’assainissement collectif.

- Les eaux pluviales susceptibles d'étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin étanche
permettant de contréler leur qualité avant infiltration.
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11l-2-c- Réseaux publics d’énergie et électricité et infrastructures et réseaux de communications électroniques
(L.151-40)

Pour les nouvelles constructions, l'enfouissement des réseaux secs, des technologies de communication etde la
fibre optique est exigée sous 'emprise des nouvelles voiries et pour les raccordements des privés. Toutefois, cette
regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique.

Les divers dispositifs de type paraboles, ouvrages de climatisation, doivent étre localisés de fagcon a étre peu
visibles depuis la voie de desserte ou les espaces publics, et celles de la charte photovoltaique UNESCO.
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La zone A correspond aux secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Le confortement des constructions existantes et
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a Uexploitation agricole
sont seules autorisées en zone A.

La zone A comprend un secteur An, identifiant les secteurs cultivés pour la vigne rendus inconstructibles.

La zone A est concernée :

- Parleszonesreglementaires délimitées par le Plan de Prévention aux Risques d’Inondation (P.P.R.l.) du bassin
de 'Aube amont annexé au Plan Local d’Urbanisme.

- Parle périmétre de protection du monument historique lié a 'Oppidum de la Colline Sainte-Germaine.

- Parles zones a dominante humide définies par la DREAL telles que délimitées sur le reglement graphique.

- Par l’aléa faible de retrait-gonflement des argiles. Il convient de prendre en compte cet aléa, et de se référer
aux annexes du PLU.

- Parlerisque inondation liées a des remontées de nappes.

- Parle plan de prévention des risques naturels mouvement de terrain de la colline Sainte-Germaine.

| - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS (L.151-9) |

Article I-1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits (R.151-30)

Dans le secteur An :

- Leschangements de destination et les constructions et installations.

Dans toute la zone A, secteur An exclu :

- Leschangements de destination et les constructions et installations sauf celles visées a larticle |-2.
- Lesparcséoliens.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des conditions
particuliéres (R.151-33)

Dans la zone A uniguement (secteur An exclu), seuls sont admis :
- Lesconstructions et installations et les changements de destination liés et nécessaires a l’activité agricole :
- les logements et leurs annexes nécessaires aux activités et élevages dit « sensibles »,
- les activités de vente directe liées a U'exploitation et leurs annexes,
- les activités touristiques liés a la diversification de l'activité agricole,
- les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles.

- Les extensions des habitations existantes dans la limite d’'une extension par habitation existante et d’une
emprise au sol maximale nouvellement créée de 50 m>.

- Lesannexes aux constructions existantes (garages, abris de jardins, piscines...) sous réserve qu’elles ne soient
pas de nature a créer des logements, et dans la limite d’une emprise au sol maximale cumulée de 50 m? par
habitation existante.

- Leslocauxtechniques et industriels des administrations publique ou assimilées.

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL (tels qu’ils sont délimités
sur le réglement graphique), sont autorisés les changements de destination et les constructions et installations dans
la limite d’une emprise au sol totale de 20% de la surface de l'unité fonciere et sous condition de la réalisation d’un
vide sanitaire.

Dans les espaces jardins et vergers identifiés au titre de Uarticle L.151-19 du Code de 'Urbanisme tels qu’ils sont
délimités sur le réglement graphique : Q ‘
o
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PLU de Bar-sur-Aube Titre IV - Zone A

- Sont uniquement autorisés les annexes telles que les abris de jardins, carports, piscines, et leurs locaux
techniques...

- Les plantations existantes doivent étre maintenues en 'état ou étre améliorées.

- Si la suppression d’éléments végétaux est nécessaire, des compensations devront étre assurées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent sur Uunité fonciére.

Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE (L.151-
17, 151-18, 151-21)

Article lI-1 : Volumétrie et implantation des constructions (R.151-39)

II-1-a- Hauteur des constructions (L.151-18)
Note :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel existant.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 m au faitage.
Les annexes des constructions d’habitations existantes ne pourront dépasser 5 metres de hauteur au faitage.

Toutefois :
- Les constructions (comme les extensions par exemple) peuvent toujours atteindre le niveau de faitage d’un
batiment existant auquel elles s’adossent.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux locaux techniques et industriels des administrations publique ou
assimilées.

I1-1-b- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (L.151-17)
Note :
L’alignement au sens du présent reglement désigne :
- lalimite entre le domaine public et le domaine privé,
- lalimite d’emprise d’une voie privée.
Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.
Ces regles s'appliquent également le long des voies privées qui sont affectées a la circulation publique ou
susceptibles de l'étre.

Les constructions nouvelles (y compris les annexes) doivent observer un recul d’au moins 10 métres par rapport a
toutes les emprises publiques.

II-1-c- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (L.151-17)
Note :

Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.

Les constructions (y compris les annexes) doivent s’implanter en retrait des limites séparatives d’au moins 5 m.

Les extensions de batiments existants peuvent réduire les distances minimales imposées par le présent article, a
condition qu’elles n’aggravent pas 'écart a la regle observé par le batiment existant.
1I-1-d- Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a moins de 30 métres celles-ci.

I11-1-e- Emprise au sol des constructions

Les extensions des constructions principales sont limitées a 50 m?>.
Lemprise au sol des annexes des constructions existantes, a destination d’habitation, est limitée a 50 m? d’emprise

au sol cumulée. O
QI_(O\
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PLU de Bar-sur-Aube Titre IV - Zone A

Dans les espaces classés en zone a dominante humide « par diagnostic » (telles que reportées au reglement
graphique), 70 % des surfaces doivent restées non imperméabilisés.

Article I1I-2: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére (R.151-41 et
R.151-42)

1. Dispositions générales :

En application de l'article R.111-27 du code de l'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions de style trés marqué et d’inspiration étrangere a la région champenoise ou portant atteinte par leur
aspect a l'environnement proche sont interdites.

Peuvent s’exonérer des regles ci-apres, a condition que cela ne conduise pas a conserver ou a créer une situation
portant une atteinte au paysage ou a la facture architecturale du batiment:

1. Les constructions non magonnées de moins de 20 m> de surface au sol et a condition qu’elles ne portent pas
atteinte a Uintérét des lieux.

2. Lesvérandas, les couvertures des piscines et les serres.

3. Pour affirmer une architecture de style contemporain :
- Lesservices publics ou d’intérét collectif.
- Des parties de construction mettant en valeur un aspect ou une fonction du batiment.
- Desparties de construction servant de liaison entre deux parties baties différentes en volumétrie, facture
et époque architecturale...

4. Les parties de constructions employant des énergies renouvelables ou de conception bioclimatique.

5. Les travaux, changements de destination et les extensions modérées d’une construction existante et les
constructions nouvelles édifiées sur une propriété supportant déja une construction principale, pour :
- S’harmoniser avec l’architecture de la construction existante,
- S’adapter a la construction existante.

Dans tous les cas, il convient de se référer a la fiche outil-outil du SCoT des Territoires de 'Aube « L’intégration du bati
agricole et viticole dans le paysage »

2. Forme des toitures:

Les toitures de chaque corps de batiment doivent comprendre des pans essentiellement entre 35° et 45°.

Les toitures transparentes et les parties de toitures vitrées sont autorisées.

Les toitures doivent étre essentiellement couvertes de matériaux ayant la couleur de la tuile.

Ces régles ne s’appliquent pas en cas d’installation de dispositif d’énergie renouvelable en toiture (panneaux
solaires, ...).

3. Aspect des matériaux et couleurs :

Les murs doivent étre enduits, aspect taloché ou gratté, en totalité ou en jointoiement de pierres, briques, soit en
appareillage de pierre séches.

Lemploi a nu (sans enduit) de plaques béton, poteaux béton ou parpaings est interdit tant en construction qu’en
cléture.

4. Clotures :
Les clotures de murs pleins sont interdites. ‘
ILconvient de se référer a la fiche outil du SCoT annexée au titre VIl du présent reglement. Q ~
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Article II-3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
(R.151-43)

11-3-a- Part minimale de surfaces non impermeéabilisées ou éco-aménageables (L.151-22)

- Dans les espaces classés en zone a dominante humide « par diagnostic » (telles que reportées au reglement
graphique), 70 % des surfaces doivent restées non imperméabilisés.

- Dans le cadre de réhabilitation de batiments existants dont la part minimale de surfaces non imperméabilisées
ne respecte pas les regles définies ci-dessus, la part initiale pourra étre respectée sans aggraver la non-
conformité.

11-3-b- Aménagement paysager

Dans les secteurs a protéger au titre des articles L.151-19 CU tels qu’ils sont délimités sur le réglement graphique :

- Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus grand nombre
d'arbres sains.

- Les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur suppression ou
déplacement.

- Les haies doivent étre maintenues en U'état ; toutefois, des percées pourront étre autorisées dans le cadre de
création d‘acces. Des compensations devront étre assurées dans le cas de création de tels percées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent dans la continuité de la haie.

- Lesessences locales et assimilables variées sont a privilégier dans les tous les projets d’aménagement.
- Les haies monospécifiques ainsi que l'utilisation d’essences exotiques invasives sont interdites.

Concernant les aménagements paysagers et les clotures, ILconvient de se référer a la fiche outil du SCoT annexée au
titre VIl du présent reglement.

Article ll-4 : Stationnement (R.151-44)

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements et constructions
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie de desserte, par la réalisation d’aires de stationnement.

Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX (L.151-38)

Article IlI-1 : Conditions de desserte des terrains par les voies (R.151-47, R.151-48)

Ill-1-a- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (L.151-39)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ou a un passage commun.

Les caractéristiques des voies et passages communs doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, sécurité publique, collecte des ordures ménageres, etc...

Ces regles ne s'appliquent pas :
- auxaménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

11l-1-b- Acceés au terrain par les voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ou a un passage commun.

Off
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Ces regles ne s'appliquent pas :
- auxaménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Article llI-2 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux (R.151-49)
11l-2-a- Réseaux publics d’eau (L.151-39)

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable, conformément aux prescriptions techniques, aux regles d'hygiéne et de sécurité en vigueur.

11l-2-b- Réseaux publics d’assainissement et assainissement non collectif
Le raccordement au réseau public d’assainissement doit se faire en séparant les eaux usées des eaux pluviales.

Eaux usées :

- L'assainissement de toute construction qui le requiert, doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur.

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur avant d'étre
rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel

Les effluents, notamment industriels, susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systeme
d’assainissement public ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Toutefois, restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant par la regle ci-dessus, les aménagements, les
extensions modérées d'une construction ou installation existante et ses annexes de moins de 20m? & condition
gu'ils ne soient pas susceptibles d’accroitre la quantité d’effluents domestiques.

Eaux pluviales :

- L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

- Les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées, ...) doivent étre récupérées et réutilisées ou infiltrées sur le
terrain d'assise de la construction. Toutefois, cette regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique. Dans
tous les cas aucun rejet d’eaux pluviales n’est autorisé dans le réseau d’assainissement collectif.

- Les eaux pluviales susceptibles d'étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin étanche
permettant de contréler leur qualité avant infiltration.

1l1-2-c- Réseaux publics d’énergie et électricité et infrastructures et réseaux de communications électroniques
(L.151-40)

- Pour les nouvelles constructions, 'enfouissement des réseaux secs, des technologies de communication et de la
fibre optique est exigée sous 'emprise des nouvelles voiries et pour les raccordements des privés. Toutefois, cette
régle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique.

- Les divers dispositifs de type paraboles, ouvrages de climatisation, doivent étre localisés de fagon a étre peu
visibles depuis la voie de desserte ou les espaces publics, et celles de la charte photovoltaique UNESCO.

Offe
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PLU de Bar-sur-Aube Titre V-Zone N

La zone N correspond aux terrains naturels et forestiers de la commune équipés ou non, a protéger en raison de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique et de leur caractére d’espaces naturels.

La zone N comprend un secteur Ne dédié aux activités de la décheterie.

La zone N est concernée :

- Parleszonesreglementaires délimitées par le Plan de Prévention aux Risques d’Inondation (P.P.R.l.) du bassin
de ’Aube amont annexé au Plan Local d’Urbanisme ;

- Parle périmetre de protection du monument historique lié a ’Oppidum de la Colline Sainte-Germaine ;

- Pardes espaces boisés classés, tels que délimités sur le reglement graphique ;

- Parles zones a dominante humide définies par la DREAL telles que délimitées sur le reglement graphique ;

- Par l’aléa faible de retrait-gonflement des argiles. Il convient de prendre en compte cet aléa, et de se référer
aux annexes du PLU ;

- Parlerisque inondation liées a des remontées de nappes ;

- Par le plan de prévention des risques naturels mouvement de terrain et chute de blocs de la colline Sainte-
Germaine ;

- Parle périmetre de protection du captage d’eau potable.

I - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS (L.151-9) ‘

Article I-1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits (R.151-30)

- Leschangements de destination et les constructions et installations sauf celles visées a larticle 1-2.
- Lesparcséoliens.

Dans le secteur de protection du captage d’eau, toutes les occupations et utilisations du sol a U'exception de celles
nécessaires a la gestion de ’'eau potable.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des conditions
particulieres (R.151-33)

Dans la zone N uniquement, secteur Ne exclu, sont autorisés :
- Les extensions des habitations existantes dans la limite d’'une extension par habitation existante et d’'une

emprise au sol maximale nouvellement créée de 50 m?;

- Lesannexes aux constructions existantes (garages, abris de jardins, piscines...) sous réserve qu’elles ne soient
pas de nature a créer des logements, et dans la limite d’une emprise au sol maximale cumulée de 50 m” par
habitation existante.

Dans la zone N, secteur Ne inclus :
- Sont autorisés, les constructions et installations et les changements de destination a destination des locaux

techniques et industriels des administrations publiques ou assimilés.

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide par diagnostic de la DREAL (tels qu’ils sont délimités
sur le reglement graphique), sont autorisés les changements de destination et les constructions et installations dans
la limite d’'une emprise au sol totale de 20% de la surface de U'unité fonciére et sous condition de la réalisation d’un
vide sanitaire.

Dans les espaces jardins et vergers identifiés au titre de Uarticle L.151-19 du Code de 'Urbanisme tels qu’ils sont
délimités sur le réglement graphique :
- Sont uniguement autorisés les annexes telles que les abris de jardins, carports, piscines, et leurs locaux
techniques...
- Les plantations existantes doivent étre maintenues en 'état ou étre améliorées.
- Si la suppression d’éléments végétaux est nécessaire, des compensations devront étre assurées par la

plantation d’éléments végétaux équivalent sur Uunité fonciére. Q O
o
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Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
(L.151-17,151-18, 151-21)

Article lI-1 : Volumétrie et implantation des constructions (R.151-39)

II-1-a- Hauteur des constructions (L.151-18)

Note :
La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel existant.

Dans la zone N, secteur Ne inclus :
- Lestravaux, changement de destination et les extensions modérées d’une construction existante ne peuvent
excéder la hauteur de celui-ci.
- Lahauteur des constructions ne peut excéder 6 m au faitage.
- Les annexes des constructions d’habitations existantes ne pourront dépasser 5 metres de hauteur au faitage.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux locaux techniques et industriels des administrations publique ou
assimilées.

I1-1-b- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (L.151-17)

Note :
L’alignement au sens du présent réglement désigne :

- lalimite entre le domaine public et le domaine privé,

- la limite d’emprise d’une voie privée.
Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.
Ces regles s'appliquent également le long des voies privées qui sont affectées a la circulation publique ou
susceptibles de l'étre.

Les constructions et aménagements doivent s’implanter avec un recul d’au moins 5 m.
Toutefois, peuvent s’implanter soit en limite, soit en retrait, sous réserve de ne pas nuire au fonctionnement de
I’emprise publique concernée :

- les locaux techniques et industriels des administrations publique ou assimilées lorsque cela est préférable

pour leur fonctionnement,
- lestravaux, changements de destination et les extensions modérées d’une construction existante.

II-1-c- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (L.151-17)

Note :
Le retrait de la construction est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite de référence.

Les constructions nouvelles peuvent s’implanter soit en limite de séparative, soit en retrait d’au moins 5m.
Toutes les constructions doivent étre implantées a au moins 10 m des rives d’un cours d’eau.

Dans le secteur Ne uniguement :
Les constructions doivent étre implantées en retrait d’au moins 10 m des limites séparatives.

S8
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11-1-d- Implantation des constructions sur une méme unité fonciére
Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a moins de 30 métres celles-ci.

Dans le secteur Ne uniqguement :
La distance entre deux constructions non contigués doit étre de 3 m minimum

II-1-e- Emprise au sol des constructions

Dans la zone N, secteur Ne exclu :

Les extensions des constructions principales sont limitées a 50 m?>.

L’emprise au sol des annexes des constructions existantes, a destination d’habitation, est limitée a 50 m” d’emprise
au sol cumulée.

Dans les espaces classés en zone a dominante humide « par diagnostic » (telles que reportées au reglement
graphique), 70 % des surfaces doivent restées non imperméabilisés.

Dans le secteur Ne uniguement :
Lemprise au sol est limitée a 50 % de la surface totale du secteur.

Article I1-2: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (R.151-41 et
R.151-42)

- Concernant la qualité des constructions a destination d’habitation, il convient de se référer aux exigences
exprimées dans le reglement de la zone UC,

Article 1I-3: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
(R.151-43)

11-3-a- Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (L.151-22)

- Dans les espaces classés en zone a dominante humide « par diagnostic » (telles que reportées au reglement
graphique), 70 % des surfaces doivent restées non imperméabilisés.

- Dans le cadre de réhabilitation de batiments existants dont la part minimale de surfaces non imperméabilisées
ne respecte pas les regles définies ci-dessus, la part initiale pourra étre respectée sans aggraver la non-
conformité.

11-3-b- Aménagement paysager

Dans les secteurs a protéger au titre des articles L.151-19 CU tels qu’ils sont délimités sur le réglement graphique :
- Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus grand nombre
d'arbres sains.
- Les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur suppression ou
déplacement.

- Les haies doivent étre maintenues en U’état ; toutefois, des percées pourront étre autorisées dans le cadre de
création d‘acces. Des compensations devront étre assurées dans le cas de création de tels percées par la
plantation d’éléments végétaux équivalent dans la continuité de la haie.

- Lesessences locales et assimilables variées sont a privilégier dans les tous les projets d’aménagement.

- Les haies monospécifiques ainsi que l'utilisation d’essences exotiques invasives sont interdites.

- Concernant les aménagements paysagers et les clétures, Il convient de se référer a la fiche outil du SCoT
annexée au présent reglement.

Article l1-4 : Stationnement (R.151-44)

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements et constructions

nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie de desserte, par la réalisation d’aires de stationnement.
QI_(O\
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I - EQUIPEMENTS ET RESEAUX (L.151-38)

Article IlI-1 : Conditions de desserte des terrains par les voies (R.151-47, R.151-48)

Ill-1-a- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (L.151-39)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ou a un passage commun.

Les caractéristiques des voies et passages communs doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, sécurité publique, collecte des ordures ménageres, etc...

Cesregles ne s'appliquent pas :
- auxaménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

11I-1-b- Acceés au terrain par les voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ou a un passage commun.

Cesregles ne s'appliquent pas :
- aux aménagements et extensions des constructions existantes,
- auxconstructions annexes telles que remises et abris de jardin,
- auxconstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Article llI-2 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux (R.151-49)
11l-2-a- Réseaux publics d’eau (L.151-39)

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable, conformément aux prescriptions techniques, aux regles d'hygieéne et de sécurité en vigueur.

11l-2-b- Réseaux publics d’assainissement et assainissement non collectif
Le raccordement au réseau public d’assainissement doit se faire en séparant les eaux usées des eaux pluviales.
Eaux usées :

L'assainissement de toute construction qui le requiert, doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur.

- Leseffluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur avant d'étre
rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel

Les effluents, notamment industriels, susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systeme
d’assainissement public ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Toutefois, restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant par la regle ci-dessus, les aménagements, les
extensions modérées d'une construction ou installation existante et ses annexes de moins de 20m? & condition
qgu'ils ne soient pas susceptibles d’accroitre la quantité d’effluents domestiques.
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Eaux pluviales :

- L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

- Les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées, ...) doivent étre récupérées et réutilisées ou infiltrées sur le
terrain d'assise de la construction. Toutefois, cette regle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique. Dans
tous les cas aucun rejet d’eaux pluviales n’est autorisé dans le réseau d’assainissement collectif.

- Les eaux pluviales susceptibles d'étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin étanche
permettant de contréler leur qualité avant infiltration.

11l-2-c- Réseaux publics d’énergie et électricité et infrastructures et réseaux de communications électroniques
(L.151-40)

- Pour les nouvelles constructions, l'enfouissement des réseaux secs, des technologies de communication et de la
fibre optique est exigée sous ’'emprise des nouvelles voiries et pour les raccordements des privés. Toutefois, cette
régle ne s'applique pas en cas d'impossibilité technique.

- Les divers dispositifs de type paraboles, ouvrages de climatisation, doivent étre localisés de fagon a étre peu
visibles depuis la voie de desserte ou les espaces publics, et celles de la charte photovoltaique UNESCO.

O}
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LES ESPACES BOISES CLASSES

ILs'agit de bois et foréts qu'ilimporte de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des articles L.113-1 a L.113-
4 du Code de 'Urbanisme. Ces terrains sont figurés aux documents graphiques par des ronds verts.

Article L.113-1 du Code de l'Urbanisme:

Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger
ou acréer, gu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement
peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Article L.113-2 du Code de l'Urbanisme :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres I et Il du titre ler livre Il du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour l'économie
nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par un Plan d'Occupation des Sols
rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la
méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation, au vu de l'étude d'impact, ne sont pas
dommageables pour l'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent
alinéa.

A
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Les éléments identifiés au titre de U'article L.151-19 du Code de ’Urbanisme, sont identifiés par les figurés ci-dessous
sur le plan de zonage.

Jardins, vergers et boisements Parcs et espaces publics

Article L.151-19 du Code de lurbanisme

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

Eléments naturels identifiés au titre de Uarticle L.151-19 du Code de Uurbanisme
Au sein des espaces végétalisés identifiés par les documents graphiques (jardins et vergers a protéger) les éléments
existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur suppression ou déplacement.

La suppression des éléments naturels identifiés au plan de zonage (haies, éléments boisés, ...) requiert une
autorisation préalable aupres du service instructeur et leur remplacement sera une obligation afin de garantir le
maintien d’une biodiversité effective a l’échelle de la commune.
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